


Programm

1. Ruckblick und aktueller Sachstand

2. SWOT-Analyse (Starken / Schwachen / Potenziale)
3. Ziele

4. MaBnahmen

5. Planungshorizont

6. Verfahren und weiteres Vorgehen

ISEK SeRlach tran sform



1. Ruckblick / aktueller Sachstand

ISEK SeRlach

I. Zeitplan und Beteiligungsschritte

NOV 2018

DEZ 2018

JAN 2019

FEB 2019

MAR 2019

APR 2019

MAI 2019

JUN 2019

JUL 2019

AlUG 2019

SEP 2019

OKT 2019

NOV 2019

DEZ 2019

JAN 2020

FEB 2020

MRZ 2020

APR 2020

BESTANDSAUFNAHMEN

+  Grundlagen

+ Stadtebau /Freiraum

+ Demoagraphie, Sozialraum

+ Soziale Infrastruktur

«  Wirteohaft, Arhaitamarkt

«  Verkehr

+ Frelzelt, Kultur, Naherholung,
Tourismus

+  Klima und Energle

v
SWOT-ANALYSE

h 4

LEITBILDER, ZIELE,
HANDLUNGSFELDER

b 4

MASSNAHMEN- UND
DURCHFUHRUNGSKONZEPT

«  MaBinahmenliste
+ Kosten- und Finanzierungsiber-
sicht (gemal 5 142 BouGB)
« Prioritaten
+  Fordermbglichkeiten
« Impulsprojekte
h 4
ABSCHLUSSBERICHT ISEK

(inkl. Kurzfassung)
v

UMSETZUNG
HANDLUNGSPROGAMM

Auftaktgesprach (Jour fixe 1)
Auftakt- und Ideenwerkstatt

Expertengespriche
Bestandserhebungen

Lenkungsgruppe 1
offentlicher Stadtspaziergang

offentlicher Dorfspaziergang

Jour fixe 2

Lenkungsgruppe 2

Jour fixe 3
Lenkungsgruppe 3

Présentation Stadtrat
oder Ausschuss 1

Jour fixe 4
Burger-Werkstatt

Klausurtagung
mit Stadtrat und Verwaltung

TOB-Beteiligung

Prasentation Stadtrat
oder Ausschuss 2

Informationsveranstaltung

Jour fixe 5



1. Ruckblick / aktueller Sachstand

ISEK SeRlach

NOV 2018

DEZ 2018

JAN 2019

FEB 2019

MAR 2019

APR 2019

MAI2019

JUN 2019

JUL 20719

AUG 2019

SEP 2019

OKT 2019

NOV 2019

DEZ 2019

JAN 2020

FEB 2020

MRZ 2020

APR 2020

Auftaktgesprach (Jour fixe 1) /

BESTANDSAUFNAHMEN
Auftakt- und Ideenwerkstatt /
+  Grundlagen
«  Stadtebau /Freiraum :‘P"":’"g""l’;"”
+ Demographie, Sozialraum s o
Soziale Infrastruktur Lenkungsgruppe 1 /
+  Wirtechaft, Arhaitamarkt
«  Verkehr offentlicher Stadtspaziergang
Freizelt, Kultur, Naherholung, sffentlicher Dorfspazi
Tourismus e estingwg /
« Klima und Energle \/
v
Jour fixe 2 /
Lenk 2
SWOT-ANALYSE v e 4
b 4
Jour fixe 3
LEITBILDER, ZIELE, Lenkungsgruppe 3
HANDLUNGSFELDER \/
< Présentation Stadtrat >
v
MASSNAHMEN- UND Jour fixe 4
DURCHFUHRUNGSKONZEPT Biirger-Werkstatt \/
+ MaBnahmenliste
+ Kosten- und Finanzierungsiber- Klausurtagung
sicht (gemaf § 149 BauGB) mit Stadtrat und Verwaltuny
Prioritaten
Fordermoglichkeiten TOB-M.IIIgung
Impulsprojekte
h 4 < Prasentation Stadtrat >
ABSCHLUSSBERICHT ISEK
(inkl. Kurzfassung) Informationsveranstaltung
v
Jour fixe 5
UMSETZUNG
HANDLUNGSPROGAMM
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Gemiinda
Schwachen und Nutzungskonflikte

Einschrankugen Barrierefreiheit

Enger StraBlenraum

Problematischer
Kreuzungsbereich

Parksituation
Kindergarten

Gestaltungsdefizit Freiraum

N
o0

Leerstand / Unternutzung

Nutzungskonflikte /
Neuordnungsbedarf
.

W wm »  Sanierungsgebiet - bestehende Grenze
.- i iet - Vorschlag
Seflach

Gemiinda
Schwachen und Nutzungskonflikte

Auftraggeber: Stadt SeBlach

Marktplatz 98

96145 SeBlach

sesslach.de

Auftragnehmer: transform

LuitpoldstraBe 25

96052 Bamberg

transform-online.de

Bearbeiter: M. Schifer/ Y. Slanz

Erhebung:

Datum: April 2021

Mabstab: 1:2.000 (DinA 1)
transform



Gemiinda

Starken
Zentscheune /
\ B Kreck/Rodach @ i
Griner Ortsrand Nahversorgung /
bis zur Kreck Hofladen / Hofcafé

esesens Hiwischekelegase (@)  Subke/

Beherbergung
Kindergarten /
E Bevdenkndl Kinderkrippe
——— Historischer Ortskern Spielplatz
Identitatsstiftender
. Platz Dorflinde
Gestaltete StraBien /
- Gassen / Plitze Pefiiphote
/ Hoher Anteil
regenerative Energie
-

== = = Sanierungsgebiet - bestehende Grenze

m-m- iet - Vorschlag
SeBlach
/ o s e
[ 1] 7 L -
e 2] = e, e
[ L5 ® il
E - S5 ‘ r. <@ Gemiinda
ot Nl L 3 o i ' Starken
= i4 O |
2 ol Auftraggeber: Stadt Sefilach
] : Marktplatz 98
| L . ] S° o ' " ™ [ 96145 SeBlach
1 Ck! -/ 1| B w sesslach.de
) | B W : ‘ [ U Auftragnehmer: transform
ol / { B * Luitpoldstrale 25
—r r 96052 Bamberg
E - transform-online.de
‘ 5 L | Bearbeter: M. Schafec/ Y. Slanz
Erhebung:
| } . Datum: April 2021
- : Mafistab: 1:2000 (DinA 1)
H
- :
HL |

transform



2. SWOT-AnaIyse (Starken / Schwéchen / Potenziale)

Schwachen und Mangel in Gemiinda

= Eingeschrankte Barrierefreiheit
= Beengter StralRenraum

= Problematische Kreuzung Fischersgasse
/ An der Lache

= Parksituation am Kindergarten
= Gestaltungsdefizit Parkplatz an der Kreck
= Leerstehende und untergenutzte Anwesen

ISEK SeRlach

Starken und Potenziale in Gemiinda

Attraktiver Ortskern mit zahlreichen
Baudenkmalern

Kellergasse

Kreck inkl. grinem Ortsrand
|dentitatsstiftender Dorfplatz an der Kirche
Gestaltete StralRen und Platze
Funktionierende Nahversorgung
Kindergarten

Gasthof

Hoher Anteil an regenerativen Energien
Fernwanderweg

Festspiele

transform
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Froschgraben mit Umfeld
2Zwinger” / grii

Rodachaue / Krumbach /
ung von
Siedlung
| iner
. Stadtmavervorbereich

SeBlach

§ Starken und Potenziale

.....
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2. SWOT-AnaIyse (Starken / Schwéchen / Potenziale)

Schwachen und Mangel in SeBlach

= Eingeschrankte Barrierefreiheit

= Uberhdhte Geschwindigkeit im Bereich
der Schule

= Gestaltungsdefizit Parkplatz an der
Rodach

= Leerstehende und untergenutzte Anwesen

ISEK SeRlach

Starken und Potenziale in SeRlach

Attraktiver Ortskern mit zahlreichen
Baudenkmalern

Gruner Ortsrand mit Rodachaue /
Krumbach / Froschgraben

Gruner Stadtmauerring

Altstadt klar getrennt von Siedlung
Belebte Altstadt

Funktionierende Nahversorgung
Kindergarten + Schule

Gasthofe

Campingplatz

Nahwarmenetz

Fernwanderweg

transform



3. Ziele

Innenentwicklung vor AuBenentwicklung

= vorrangige Nutzung der Innenentwicklungspotenziale

= Nutzung und Reaktivierung leerstehender oder untergenutzter Bausubstanz

= Berucksichtigung flachensparender Bauweisen bei Neuausweisungen von Siedlungsflachen

Anpassung an den Klimawandel

= energetische Gebaudesanierung im Bestand

= Qualifizierung und Ausbau der Grin- und Freiraume

= Schaffen von verschatteten Bereichen zum Aufenthalt (6ffentlicher Raum, Frei- und Spielflachen)

Aufwertung und Umbau des offentlichen Raums sowie der Grun- und Freiflachen
= Schaffen offentlicher Raume mit hoher Aufenthaltsqualitat

= Darrierefreie bzw. barrierearme Gestaltung der offentlichen Raume

= Erhohung des Anteils qualifizierter Grin- und Freiflachen

ISEK SeBlach tran sfqrm



3. Ziele

Verbesserung des Orts- und Landschaftsbildes

= Erhalt und Nutzung denkmalgeschutzter und ortsbildpragender Gebaude

= Uberarbeitung des Kommunalen Férderprogramms inkl. Gestaltungshandbuch und Beratung
= Scharfung bebauter/unbebauten Bereiche, Schaffung klarer Ubergange zur Landschaft

Verbesserung der Mobilitat

= Erhalt OPNV

= Ausbau Ful3- und Radwegenetz (inkl. Stellplatze)
= Aufbau E-Mobilitatsinfrastruktur

Erhalt und Starkung Gewerbestandort
= Vermarktung Gewerbegebiet Dietersdorf
= Keine Neuausweisung von Gewerbeflachen

ISEK SeBlach transform



3. Ziele

Bildung + Soziales

= Ausbau der Kinderbetreuung

= Erhalt der Schule

= Ausbau der Alten- und Pflegeeinrichtungen (insbesondere Tagespflege)

Starkung des Tourismus

= Weitere Profilierung (Museum, Beherbergung, etc.)
= Erhdhung der Gaste- und Ubernachtungszahlen

= Verbesserung des Kultur- und Freizeitangebots

Technische Infrastruktur
= Ausbau Breitband-Internetzugang

Weiterer Ausbau der interkommunalen Zusammenarbeit

ISEK SeRlach

transform



Uberpriifung
Herstellung Kanal

Neugestaltung
Parkplatz +
Zugéange Kreck

Entwicklung
altes Schulhaus

A

Uberpriifung

Arztehaus/ Tagespflege Dorfmitte

"\ Sicherung kulturelle
Nutzung Zehntscheune ™

NIj
Neugestaltuné
AR L\

Konversion elem. Gart-
nerei zu Wohngebiet

\
\
\

Aktivierung
Backhaus

I\ Neugestaltung
Nutzungskonzept l Kreuzungsbereich
\_ Heldburger StralRe 15 | Fischergasse

| =TT

3\
\

Gemiinda
. Rahmenplan

|

Neugestaltung Dorfmitte/ Sicherung kulturelle
Dorfplatz Nutzung Zehntscheune
Konzept fiir eine Entwicklung
barrierarme Pflastergestaltung altes Schulhaus
Neugestaltung Parkplatz/ . Aktivierung

Zuginge Kreck Backhaus
Neugestaltung Uberpriifung
Kreuzungsbereich Fischergasse Herstellung Kanal
Konversion ehem. Gartnerei . Nutzungskonzept

zu Wohngebiet Heldburger StraBe 15
Erstellung Oberpriifung
Tourismuskonzept (Gesamtort) Arztehaus/ Tagespflege
( Komm. Fo

Sanierungsberatung

Intensivierung

Leerstandsmanagement

Schaffen
E-Ladestationen

Baudenkmal

Historischer Ortskern - Umgriff

Sanierungsgebiet - bestehender Umgriff (?)

LR N B iet - Vorschlag
%
SeBlach i
o
o ‘&‘\ﬂ
Gemiinda
Rahmenplan
Auftraggeber: Stadt SeBlach
Marktplatz 98
96145 Sefllach
sesslach.de
Auftragnehmer: transform
Luitpoldstralie 25
96052 Bamberg
transform-online.de
Bearbeiter: M. Schafer/ Y. Slanz
Erhebung: 2020
Datum: 07.12.2021
MaBstab: 1:2.000 (DinA 1)

transform



Konzept fur eine
barrierearme
Pflastergestaltung

4. MaRnahmen Gemunda

Neugestaltung

Dorfmitte/ Dorfplatz
Aktivierung Nutzungsgesprache
Backhaus Pfarrhaus
(lauft bzw. abgeschlossen)

Nutzungskonzept
Heldburger Stralle 15

N

¥ Entwicklung altes

L™ Y
| y :
"\.‘:\;}\“é A.H,zﬁ;‘m SCh u | haus

.8 (Heldburgplatz 1)

He\dh\\‘
“\.

transform
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ISEK SeRlach



4. MaRnahmen Gemunda

Uberpriifung
Herstellung Kanal

Sanierung Muhle
(lauft)

Sicherung kulturelle
Nutzung Zehntscheune

Neugestaltung Zugang zur Kreck

Parkplatz

ISEK SeRlach transform



4. MaRnahmen Gemunda

Neugestaltung

Kreuzungsbereich

Fischergasse

Intensivierung Uberarbeitung kommun.
Leerstandsmanagement Forderprogramm +

Sanierungsberatung

Konversion ehemalige
Gartnerei zum
Wohngebiet

ISEK SeRlach tran sform



4. MaRnahmen Gemunda

ISEK SeRlach

Uberpriifung
Artzehaus/
Tagespflege

Schaffung von
E-Ladestationen

Erstellung
Tourismuskonzept
(Gesamtort)

transform



&
. SeBlach
/ Rahmenplan
mEEE e
Konzept fiir barrierearme r Aufwertung
11 |
Pflastergestaltung ‘ Griinglrtel Stadtmauer
® Sanierung . Riickbau Hauser vor dem Rothenburger Tor
Kirchplatz +Schaffen attraktive Griinfliche
‘ Ankauf LuitpoldstraRe 9 . Zugang zur Rodach
L) ‘ fiir die Stadtverwaltung verbessern
- o =, Sanierung Schaffung
/ . Rothenburger Torturm . Mehrgenerationenspielplatz
% "
Konzept fiir ¢ ¥ . Sanierung Haus am Geiersberger Tor/ ‘ Neugestaltung Spielplatz
Heimatmuseum 2.0~ Riickbau Nebengebaude am Dr. Miiller-Zwinger
) \ > U] Prifung Umgang Umsetzung Lichtmasterplan +
A & « Stadtmauerhaus Juliusweg 128 Beleuchtung Stadtmauer/ Altstadt
S s Koraept Neugestaltung Parkrla
\ & 4 % Neopomukbriicke inkl.
€= (0N [ SN Sar e A G eingri
¢ Gehweg/ Querungshil- Ankauf Luitpoldstr.9 & = Erstellung ‘ oyoniung Fiikpibtse
fe am Einkaufsmarkt 4 ‘.. fiir Stadtverwaltung " ) ' Tourismuskonzept Siidzufahrt
N e , %, S W ¥ ) Erichtung behinderten- Oberprifung
§{® A ~ (S / ‘\ Vi - & '\ ® ('Y gerechte Toilette Vil aiiging
L Y ' X ¢ .’ ®, Fortschreibung Gestaltungssatzung/ Stellplitze fiir Fahrrader  Schaffen
Saniemh Y 9 / ' Komm. Férderprogramm/ Sanierungsberatung in der Altstadt E-Ladestationen
Fanewng Vi ’ Ay ‘ Intensivierung Leerstandsmanagement +
Kirchplatz / o4 NP Oberarbeitung kommun. F5 + @ o
\ & Qs "N il \ Gestaltungshandbuch + Beratung am Einkaufsmarkt
< ¢ N /7 Konzept fiir barrierear- Baudenkmal
' & ’: m&Pﬂastergetaltung ’ ——  Ensemble-Umgriff

°

X’
L) N\
B\ & == = 5 Sanierungsgebiet,Altstadt SeBlach”

<

Prifung Umggang <
Stadtmauerhaus R
Juliusweg 128 I Neugestaltung Spiel-

4 platz am Dr. Mul-
\ e

iy
A

< ’ ler-Zwinger / \“\) o

4

Aufwertung Griingtir- g\\‘
tel Stadtmauer / SeBlach
) 9 Rahmenplan

> bd

Auftraggeber: Stadt SeBlach
Marktplatz 98
96145 SeBlach
. / sesslach.de
‘ % ‘ Auftragnehmer: transform
® g Luitpoldstrafie 25

= 96052 Bamberg

: Sani Haus am transform-online.d

Rothenburger Torturm | x oo - i

DAY [P Gl \ Geiersberger Tor/ Bearbeiter: M. Schafer/ Y. Slanz

Ruckbau Hauser vor = Riickbau Neb\ér\lgeb. Erhebung: 2020

dem Rothenburger Tor . —— Masat: 12000 0mAY

\\\\ = ;"\—., -7: S N =, - &3
Zugang zur Rodac Schaffen attraktive R/ : 2.

verbessern Grunflache — Neuor:

g
5 2 Egkélé ze Stidzufahrt

Neugestaltung Park- i '
platz Nepomukbriicke il | 6 transform

/% I |
inkl,Baumpflanzung Schaffung Mehrgene- |
rationenspielplatz = /

/ RD / — 4
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ISEK SeRlach



4. MaRnahmen SeRlach

Konzept fur eine Sanierung Kirchplatz
barrierearme
Pflastergestaltung

fur SeRlach

Stellplatze fur Fahrrader in der
Altstadt (Fahrradbugel)

Ankauf Luitpoldstrale 9 O Einrichtung einer
flr die Stadtverwaltung behindertengerechte Toilette

.

ISEK SeRlach tran sf_orm



4. MaRnahmen SeRlach

Konzept fur
Heimatmuseum 2.0

Erstellung
Tourismuskonzept

ISEK SeRlach transform



4. MaRnahmen SeRlach

ISEK SeRlach

Neugestaltung Parkplatz
inkl. Pflanzung von Baumen

Ruckbau der Hauser vor
dem Rothenberger Tor +
Schaffung einer attraktiven
Grunflache

Sanierung Rothenberger
Torturm

Aufwertung
Grungurtel (Wege,
Beleuchtung,
Pflanzungen, ...)

Zugang zur Rodach verbessern

Schaffung eines
Mehrgenerationen-
spielplatzes an der
Stadtmauer

transform



4. MaRnahmen SeRlach

ISEK SeRlach

Sanierung des Hauses an
am Geiersberger Tor +
Rickbau Nebengebaude

Prifung Umgang
Stadtmauerhaus am
Juliusweg

Neuordnung Parken
Sud-Zufahrt

Neugestaltung Spielplatz am
Dr.-Muller-Zwinger

Umsetzung
Lichtmasterplan und
Beleuchtung Stadtmauer /
Altstadt

transform



4. MaRnahmen SeRlach

ISEK SeRlach

Intensivierung
Leerstandsmanagement +
Uberarbeitung
Gestaltungssatzung/
kommun. FOrderprogramm
| Sanierungsberatung

Prifung neues
Wohngebiet

transform



4. MaRnahmen SeRlach

ISEK SeRlach

Uberpriifung
Verkehrsberuhigung
Altstadt

Gehweg /
Querungshilfe am
Einkaufsmarkt

Schaffung von
E-Ladestationen

Wohnmobil-Stellplatze

transform



5. Planungshorizont SeRlach: Kurzfristig (1 — 2 Jahre)

Ankauf Luitpoldstralle 9
fur die Stadtverwaltung

Einrichtung einer
behindertengerechte Toilette

ISEK SefRlach




5. Planungshorizont SeBlach: Mittelfristig, langfristig

Mittelfristig (3 — 5 Jahre) langfristig (ab 6 Jahre)

ISEK SefRlach




5. Planungshorizont Gemunda: Kurzfristig (1 — 2 Jahre)

ISEK SefRlach transform



5. Planungshorizont Gemunda: Mittelfristig , langfristig:

Mittelfristig (3 — 5 Jahre) langfristig (ab 6 Jahre)

Konzept flr eine
barrierearme
Pflastergestaltung

Neugestaltung
Dorfmitte/ Dorfplatz
Neugestaltung
Kreuzungsbereich
Fischergasse

Uberpriifung

Herstellung Kanal
ISEK SeBlach transform



6. Weiteres Vorgehen

= Berichtlegung ISEK und Erganzungen
Fortschreibung VU

= Abwagung Vorbereitende Untersuchungen
= Bericht Stadtrat

= Beteiligung Trager offentlicher Belange

= Abschlussbericht ISEK

ISEK SeRlach

NOV 2018

APR 2021

MAI 2021

JUL 2021

AUG 2021

Fruhjahr 2022

Frahjahr 2022

BESTANDSAUFNAHMEN

Grundlagen

Stadtebau / Freiraum
Demographie, Sozialraum
Soziale Infrastruktur
Wirtschaft, Arbeitsmarkt
Verkehr

Freizeit, Kultur, Naherholung,

Tourismus
Klima und Energie
b 4
SWOT-ANALYSE

) 4

LEITBILDER, ZIELE,
HANDLUNGSFELDER

v

MASSNAHMEN- UND

DURCHFUHRUNGSKONZEPT

MaBnahmenliste

Kosten- und Finanzierungstiber-

sicht (gemaB § 149 BauGB)
Prioritaten
Fordermaoglichkeiten
Impulsprojekte

v

ABSCHLUSSBERICHT ISEK

(inkl. Kurzfassung)
) 4

UMSETZUNG
HANDLUNGSPROGAMM

18.07.19 Auftaktgesprach

16.10.2019
Auftakt- und Ideenwerkstatt

Expertengespriache
Bestandserhebungen

16.09.20
Dorfspaziergang Gemiinda

Mai 21 Jour fixe (optional)

Juni 21 Prasentation und Abstim-

mung in der Lenkungsgruppe

Juli 21 Prasentation im Stadtrat

oder Ausschuss

September 2021
Biirger-Werkstatt (ggf. digital)

Oktober 2021 Klausurtagung
mit Stadtrat und Verwaltung

November 2021 TOB-Beteiligung

Dezember 2021
Beschluss ISEK im Stadtrat

Jan 2021 (optional)
Informationsveranstaltung



Beschlussvorschlage

Beschlussvorschlag Sefllach

Der Stadtrat der Stadt SeRlach beschliel3t fur
das formlich festgelegte Sanierungsgebiet
»Altstadt SeBlach” die Festsetzung der Frist
zur Durchfuhrung der Sanierungsmafinahmen
bis zum 31.12.2023 gemaR § 142 Abs. 3
Baugesetzbuch in Verbindung mit § 235 Abs.
4 Baugesetzbuch.

ISEK SeRlach

Beschlussvorschlag Gemunda

Der Stadtrat der Stadt Sef}lach beschlief3t fir
das formlich festgelegte Sanierungsgebiet
»Gemunda“ die Festsetzung der Frist zur
Durchflhrung der Sanierungsmalinahmen bis
zum 31.12.2023 gemal § 142 Abs. 3
Baugesetzbuch in Verbindung mit § 235 Abs.
4 Baugesetzbuch.

transform



Danke fur lhre Aufmerksamkeit.

ISEK SeRlach




