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Zeit-, Kosten- und MaBnahmenplan

Der Zeit-, Kosten- und MalBnahmenplan enthallt fir alle MaBnahmen eine gro-
be Kostenschatzung sowie eine zeitliche Priorosierung. Die Reihenfolge und die
Nummerierung der dargestellten MalBnahmen stimmt mit der Gliederung im
Handlungsprogramm Uberein.

Zeithorizont und Priorisierung

Der Zeithorizont fir die Umsetzung der MaBhahmen umfasst die Zeitphasen
kurzfristig (1-2 Jahre), mittelfristig (3-5 Jahre) sowie langfristig (ab 6 Jahre). Dar-
Uber hinaus kdnnen MaBnahmen auch als Daueraufgabe der Gemeindeentwick-
lung verstanden werden. Die Prioriserung der MaBnahmen erfolgte im Rahmen
des Beteiligungsverfahrens. Biirger bewerteten die einzelnen MalBnahmen nach
ihrer ,Bedeutung fiir die Gemeindeentwicklung”. Das Ergebnis der Priorisierung
wurde mit der Lenkungsgruppe riickgekoppelt und bestatigt. (Siehe Kapitel 5.3)
Die Priorisierung spiegelt sich in den Vorschlagen zu den zukiinftigen Entwick-
lungsschwerpunkten und Impulsprojekten wieder.

Kostenschatzung und (Ko-)Finanzierung

Die Kosten, die im Rahmen der Umsetzung der MaBnahmen entstehen, wurden
Uiberschldgig nach allgemein giiltigen Kostenansatzen bzw. nach Erfahrungswer-
ten geschatzt. Kosten fiir MaBnahmen, die aufgrund des momentanen Planungs-
standes nicht ermittelt werden kénnen, sind mit dem Vermerk ,keine Angabe”
versehen. Die Verfligbarkeit der finanziellen Mittel - seien es kommunale, private
oder sonstige - muss jeweils Gberprift werden. Mogliche Férdergeber, wie die
Stadtebaufdérderung, zur Kofinanzierung von MalBnahmen sind angegeben.

Akteure und Trager

Im Zeit-, Kosten- und MaBnahmenplan sind fiir jede MalBnahme dartiber hinaus
mogliche Akteure bzw. Trager aufgefiihrt, die sich fiir die Umsetzung verantwort-
lich zeigen kdnnen bzw. sollen.



7.1
Zeit-, Kosten- und MaBnahmenplan Seflach

2023 2025 2028

A BT T ’ ’ ' 1‘;‘:15:::(;2 k:tgeet:: FinanKz(i)t;run
2024 2027 2030 9

MaBnahmen in Se3lach

501 Konzept fiir eine barrierearme 30 SeBlach StBauF
Pflastergestaltung

S02 | Sanierung Kirchplatz 100 SeBlach StBauF
Stellplatze fur Fahrrader

S03 in der Altstadt 50 SeBlach StBauF
Ankauf und Sanierung StBauF

S04 LuitpoldstraBe 9 1.000 SeBlach LfD
Einrichtung einer

505 behindertengerchten Toilette 20 Sellach StBauk

S06 | Konzept fiir Heimatmuseum 2.0 30 SeBlach LfnMiB

S07 | Erstellung Tourismuskonzept 25 SeBlach

S08 | Neugestaltung Parklatz Rodachaue 250 SeBlach StBauF

S09 | Aufwertung Griingirtel 500 SeBlach StBauF

510 Schaffung einer attraktiven Freiflache 250 SeBlach StBauF
vor dem Rothenberger Tor

S11 | Verbesserung Zugang zur Rodach 50 SeBlach StBauF
Sanierungskonzept StBauF

>12 Rothenberger Torturm 30 Sellach LfD

13 Schaffung eines Mehrgenerationen- 100 SeBlach StBauF
Spielplatzes an der Stadtmauer

S14 Sar)lerung des Hauses am 500 SeBlach StBauF
Geiersberger Tor
Neuordnung Stellplatze

>15 sudlicher Stadteingang 100 Sellach StBauf

S16 Neug?staltung Spielplatzam 250 Sef3lach StBauF
Dr.-Muller-Zwinger

S17 Machbarkeitsstudie 30 SeBlach StBauF
Stadtmauerhaus
Umsetzung Lichtmasterplan und

>18 Beleuchtung Stadtmauer / Altstadt 250 SeBlach StBauF

S19 Intensivieung 50 SeBlach StBauF
Leerstandsmanagement

$20 Gesjcaltungssatzung, Forderprogramm,| 30 SeRlach StBauF
Sanierungsberatung

S21 | Priifung neues Wohngebiet 50 SeBlach
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7.2
Zeit-, Kosten- und MaBnahmenplan Gemiinda

2023 2025 2028

AG LGOI LG ’ ’ ’ 'I}'(azsstee:él R'I:Se‘:z FinanKz(i:run
2024 2027 2030 9

MaBnahmen in Gemiinda

GO1 | Neugestaltung Dorfmitte/ Dorfplatz 50 SeBlach StBauF

G02 Konzept fir eine barrierearme 20 SeBlach StBauF
Pflastergestaltung (siehe auch S01)

GO03 | Aktivierung Backhaus 10 SeBlach StBauF
Machbarkeitsstudie Altes Schulhaus StBauF

G04 (Heldburgplatz 1) 20 SeBilach LfD
Machbarkeitsstudie

GO5 Heldburger StraBe 15 30 SeBlach StBauF
Sicherung kulturelle Nutzung

G06 | yer Zehntscheune ) seBlach

GO7 | Neugestaltung Parklatz 250 SeBlach StBauF

G08 | Verbesserung Zugang zur Kreck 50 SeBlach StBauF

G09 Neugestaltung Kreuzungsbereich 50 SeBlach StBauF
Fischergasse

G10 Intensivierung 100 SeBlach StBauF
Leerstandsmanagement

G11 Uberarbeitung kom.munales Forder- 20 SeRlach StBauF
programm und Sanierungsberatung LfD

G12 Konversion ehgmallge Gértnerei 500 SeRlach StBauF
zum Wohngebiet
Machbarkeitsstudie

G13 Artzehaus/ Tagespflege 25 SeBlach StBauF
Schaffung von

G14 E-Ladestationen >0 seBilach
Erstellung Tourismuskonzept

G135 (siehe auch S07) % seBilach
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AbschlieBende Empfehlungen

Die Begriindung zur Entwicklungsfahigkeit der Stadt Se3lach erfolgt auf Grundla-
ge der Bestandsaufnahme und Analyse der StadtSef3lach, des Stadtteils Gemiin-
da und der sich daraus ergebenden Starken-Schwdchen-Analyse. Es sind Defizite
in verschiedenen Bereichen vorhanden. Die Gesamtlage der Stadt ist insgesamt
aber stabil, so dass davon auszugehen ist, dass der festgestellte Handlungsbedarf
Uber die Umsetzung der vorgeschlagenen MaBnahmen abgearbeitet und die
Entwicklungsziele erreicht werden kénnen.

Handlungsschwerpunkte in den kommenden Jahren

Die Aufgabe liegt in Zukunft der weiteren gestalterischen Aufwertung der beiden
Untersuchungsgebiete. Gleichzeitig gilt es, bei der Gestaltung dem Aspekt der
Barrierefreiheit in besonderem Mal3e Rechnung zu tragen.

Sanierungsgebiete Se3lach und Gemiinde

Im Zuge der vorliegenden Untersuchungen wurden beide Sanierungssatzungen
nochmals bis zum 31.12.2023 verldangert. Da bis Ende 2023 die beschriebenen
Missstande nicht behoben werden koénnen, ist eine Erneuerung beider Sanie-
rungsgebiete und Sanierungssatzungen nach dem Besonderen Stadtebaurecht
erforderlich.

Siehe hierzu auch 2.5 Abschluss der Sanierung auf S. 20

Erweiterung des Sanierungsgebiets in Gemiinda
Der Bereich der ehemaligen Garnerei n Gemiinda soll inklusive der benachbarten
Grundstiicke Teil des Sanierungsgebiets werden.

Verstetigung des Prozesses

Zur Verstetigung des Prozesses konnen verschiedene Bausteine beitragen, die

zeitnah eingerichtet bzw. umgesetzt werden sollten:

« Quartiersmanagement, das sich um die Koordination, Betreuung und Bera-
tung im Sanierungsgebiet kiimmert

« Offene Gesprachsplattform fir Biirgerinnen und Birger mit dem Ziel, den
Burgerkontakt und -dialog aufrecht erhalten (z.B. durch turnusmaBige Veran-
staltung fiir alle Interessierten)

«  Prozessbegleitendes Gremium (Lenkungskreis), die die Arbeit des Quartiers-
managements begleiten

ISEK SeBlach
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Verfiigungsfonds
Fir die schnelle Umsetzung von Mal3nahmen soll ein Verfligungsfonds eingerich-
tet werden. Mit dem Instrument des Verfligungsfonds steht ein hoheitliches An-
reizinstrument fiir die kooperative Unterstlitzung der Stadtebauférderprogram-
me zur Verfligung, das die folgenden Ziele verfolgt:
« Aktivierung privaten Engagements und privater Finanzressourcen fiir den Er-
halt und die Entwicklung zentraler Stadtbereiche
« Herbeiflihrung und Starkung von Kooperationen unterschiedlicher Akteure
in den Stadt- und Ortsteilzentren sowie in anderen Fordergebieten
«  Starkung der Selbstorganisation der privaten Kooperationspartner
«  Flexibler und lokal angepasster Einsatz von Mitteln der Stadtebauférderung
«  Flexible Umsetzung ,eigener” Projekte in Gebieten der Stadtebauférderung
Jede Gemeinde, die Mittel aus der Stadtebauférderung des Bundes und der Lan-
der erhdlt, kann einen Verfligungsfonds einrichten. Der Gesamtetat des Verfi-
gungsfonds wird von der Gemeinde jahrlich festgelegt. Der Fonds finanziert sich
i.d.R. zu mindestens 50 % aus privaten Mitteln und wird zu gleichen Teilen aus
Mitteln der Stadtebauférderung kofinanziert. Das bedeutet: Jeder Euro, der aus
privatem Vermdégen in den Verfligungsfonds eingezahlt wird, wird mit dem glei-
chen Betrag aus dem Etat der Stadtebauférderung (Bund, Land, Kommune) bezu-
schusst. Der Anteil aus Mitteln der Stadtebauférderung von Bund, Landern und
Kommunen darf 50 % des Gesamtetats nicht Gberschreiten.
Mit diesem Finanzierungsanteil diirfen ausschlieSlich investive, investitionsvor-
bereitende und - begleitende MalBnahmen finanziert werden. Der private Anteil
des Verfligungsfonds kann von Akteuren der lokalen Wirtschaft, Grundstiicks-
und Immobilieneigentiimern, Immobilien- und Standortgemeinschaften oder
engagierten Privatpersonen akquiriert werden. Es kdnnen daflir aber auch zu-
satzliche Mittel der Gemeinde zur Verfligung gestellt werden. Der private Anteil
kann aufer fir Investitionen und investitionsvorbereitende MalBnahmen auch fir
nicht-investive MaBnahmen eingesetzt werden. Uber die Verwendung der Gelder
aus dem Fonds entscheidet ein lokales Gremium in Eigenregie.
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Evaluierungs- und Umsetzungshinweise

Innerhalb der Stadtentwicklung hat die Evaluierung in erster Linie die Funktion
der Eigenkontrolle, d.h. sie dient als wichtige Reflexionsmaoglichkeit und Hilfestel-
lung flir das eigene Handeln. Die Evaluierung des Gemeindeentwicklungsprozes-
ses ist auf folgende Zielsetzung ausgerichtet:
- Uberprifung, inwieweit die MaBnahmen und damit zusammen-
hangende Ziele und Strategien des ISEK wirken
- Uberpriifung, inwieweit die eingesetzten Mittel und Ressourcen in
einem angemessenen Verhdltnis zu den erreichten Ergebnissen stehen
(Kosten-Nutzen-Verhaltnis)
+  Anpassung und Fortschreibung des ISEK auf der Grundlage von
Umsetzungsergebnissen
«  Dokumentation von Vorgehensweisen, Ablaufen und Ergebnissen

Grundsatzlich lassen sich bei der Erfolgskontrolle u.a. zwei ma3gebliche Betrach-
tungsebenen unterscheiden:
«  Effizienz:
Inwieweit konnten die eingesetzten Ressourcen in wirksame Ergebnisse
umgesetzt werden (Verhaltnis Kosten-Nutzen)?
«  Wirksamkeit:
Inwieweit haben MaBnahmen und Projekte zur Erreichung der
angestrebten Ziele beigetragen?

Spezielle Ziele der Evaluierung von Entwicklungs- und
Umsetzungsaktivitdten

Wichtig ist die Einbeziehung der lokalen Akteure in die Evaluierung, im Sinne ei-
ner ehrlichen Eigenbewertung. Ziel ist dabei nicht, ausschlie3lich auf Erfolge des
Gemeindeentwicklungsprozesses einzugehen, sondern auch eventuelle Hemm-
nisse offen anzusprechen und aufzuzeigen. So bietet sich die wichtige Méglich-
keit, entsprechende Riickschliisse fiir die kiinftige Arbeit zu ziehen und nétige
Handlungsbedarfe fiir das weitere Vorgehen abzuleiten. In einer bedarfsorientier-
ten Fortschreibung sollten Handlungsbedarfe, Ziele und MaBnahmen tberdacht
und ggf. angepasst werden.

ISEK SeBlach
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Anlagen

«  Sanierungssatzung,Altstadt Se3lach”
«  Sanierungssatzung,Gemiinda”
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Stadtsanierung in SeBlach;

Foérmliche Festlegung des Sanierungsgebietes durch ErlaB einer Satzung geméaR
§ 5 StBauFG

1. Nach dem Ergebnis der vorbereitenden Untersuchungen durch die Deutsche
Bauernsiedlung - Deutche Gesellschaft fiir Landentwicklung (DGL Miinchen)
sowie den weiteren Vorbereitungen zur Stadtsanierung durch die SBS-
Planungsgemeinschaft Minchen bestehen im Sanierungsgebiet "Altstadt SeBlach"
stédtebauliche MiBsténde, welche die Durchfiihrung von SanierungsmaBnahmen

im Sinne des § 1 Stadtebaufdrderungsgesetz (StBauG) dringend erforderlich
machen. ’

Begrindung:

Das Gebiet weist st&@dtebauliche Madngel und deutliche Sanierungsmerkmale
auf, deren Behebung durch SanierungsmaBnahmen erforderlich ist. Sanierungs-
ziel ist die Bewahrung und Verbesserung des Charakters der Altstadt,
insbesondere durch umfangreiche ModernisierungsmaBnahmen. Die vorgesehenen
Sanierungs- und ErneuerungsmaBnahmen werden keine erheblichen Bodenwert-
steigerungen bewirken; den Bodenwert beeinfluBende OrdnungsmaBnahmen

sind nur noch in geringem Umfang vorgesehen. Insbesondere daraus ergibt
sich fir das Sanierungsverfahren in der Altstadt von SeBlach, daB die

Anwendung des -besonderen Bodenrechts des St&dtebauférderungsgesetzes
nicht erforderlich ist.

. Der Stadtrat SeBlach beschlieBt deshalb folgende Satzung ilber die férmliche
Festlegung des Sanierungsgebietes "Altstadt SeBlach":
Aufgrund des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern in
der Fassung der Bekanﬁtmachung vom 26.10.1982 (GVBL. S. 903) und des

§ 5 Abs. 1 des Gesetzes Uber stddtebauliche Sanierung und EntwicklungsmaBnahmen
in den Gemeinden (St&dtebauférderungsgesetz - StBauFG) in der Fassung

der Bekanntmachung vom 18.8.1976 (BGBl. I S. 2318, ber. S. 3617), zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 5.11.1984 (BGBl. I S. 1321), erléBt die Stadt

SeBlach folgende mit Schreiben der Regierung von Oberfranken vom 20.09.1985
Nr. 420-4652 c-1/85 genehmigte

Satzung

§1

Festlegung des Sanierungsgebietes

In dem Gebiet, das umgrenzt wird vom Norden durch die KreisstraBe CO 16
(Coburger StraBe), im Nordosten durch das Geldnde der Volksschule und des
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Kindergartens, im Osten und im Sidosten durch die Gemeindeverbindungsstrafe
SeBlach - Watzendorf sowie das Gelé@nde von SchloB Geiersberg, im Suden durch
die StaatsstraBe 2204 sowie dem Ziegelhittenweg, im Sidwesten durch die
Rodach und im Westen durch den Juliusweg, sollen SanierungsmaBnahmen nach -
.dem Stadtebaufdrderungsgesetz durchgefilhrt werden.

§ 2

Die SanierungsmaBriahme wird im vereinfachten Verfahren (§ 5 Abs. 1 Satz
4 StBauFG) durchgefiihrt. Die Anwendung der §§ 6, 15 - 23, 41 Abs. 4 - 11
und des § 42 werden ausgeschlossen.

§3

Das Sanierungsgebiet mit einer Fléche von 9,6 ha besteht aus folgenden
Grundsticken der Gemarkung SeBlach:

Flursticke Nrn. 1, 2, 3, 3/1, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 14, 15, 16, 17, 18, 19,

20, 21, 22, 23, 26, 27 (StraBe), 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37,

38, 39 (StraBe), 40, 41, 42, 43, 44, 46, 47, 48, 48/2, 49, 51, 52, 53, 54,

55, 56, 57, 58 (StraBe), 59, 59/2. 60. 61, 62, 63, 64, 65, 67, 70 (StraBe),

76, 77, 78, 80, 82, 83, 84, 85 (StraBe), 86, 87, 89, 90,.91,.91/2, 96 (FuBweg),
97, 98, 99, 100, 101, 102, 103, 103/2, 104 (StraBe), 104/1 (Gehsteig),

106, 107, 108, 109, 110, 111, 112, 113, 114, 116, 117, 118, 119, 120, 121,

12171, 122, 123, 124, 125, 126, 127, 128, 129, 130, 131, 133, 134, 135 (StrafBe),
135/1 (StraBe), 136, 137, 138, 139, 140 (StraBe), 141, 142, 143, 148, 149,

150, 153, 154, 155, '155/1, 156/2, 157, 158, 160, 162, 164, 166, 168, 170 Teilfldche.
(StraBe), 181, 182, 185, 189, 190 (FuBweg u. StraBe), 190/3, 193, 194, 194/1,
194/2, 196/2, 198, 209, 223, 223/1, 224, 225, 226, 227, 228, 229, 230, 231,

233, 234, 235, 252, 295%)295/1, 461*StraBe), 1277, 1278 (StraBe), 1278/1,
1278/2, 1278/3 (StraBe), 1279, 1282, 1283, 1284, 1285, 1286, 1287, 1288,

1289, 1290, 1291") Teilfléche aus 1292, 1840%), 69, 88, 232, 544 Teilfliche,
68, 210 Teilflache, 1249 Teilfldche und 1778/9 Teilfldche
*) Teilfldche
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Es wird hiermit férmlich als Sanierungsgebiet festgelegt und erhidlt die
Bezeichung "Altstadt SeBlach". Der beigefiigte Lageplan (M 1:500) des Ver-

messungsamtes Coburg vom Juni 1985 ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 4

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt nach der Genehmigung durch die Regierung von Oberfranken
am Tage nach ihrer Bekanntmachung im Amts- und Mitteilungsblatt der Stadt
SeBlach in Kraft.

Die Satzung ist gem&B § 5 Abs. 2 St&dtebauférderungsgesetz der Regierung

von Oberfranken zur Genehmigung vorzulegen.

SeBBlach, den 7. Oktober 1985 t?d Sely ch

.// _/_/Jj/

endrﬂ<lDresseI

1. Biirgermeister

Bekanntmachungsvermerk:

Die Satzung wurde nach Art. 26 Abs. 2 Satz | GO in Verbindung mit § 1 Abs. 1
BekVO im Amts- und Mitteilungsblatt der Stadt SeRlach vom 1l. Oktober 1985
Nr. 40 amtlich bekanntgemacht.

SeBlach, 11. Oktober 1985

I. Birgermeister
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Anlage zur Satzung nach § 5 StBauFG




Satzung tiber die férmliche Festlegung des Sanierungsgebietes
"Geminda" (17,32 ha) in der Stadt SefRlach

Aufgrund des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat
Bayern und des § 42 Baugesetzbuch (BauGB) erlaft die Stadt
Sefdlach gemaf Stadtratsbeschluf vom 08.02.1994 folgende
Satzung lUber die fdérmliche Festlegung des Sanierungsgebietes
"Geminda" .

Satzung
der Stadt SeBlach
iiber die formliche Festlegung
des Sanierungsgebietes Gemiinda

Aufgrund'des § 142 Abs. 3 Satz 1 des Baugesetzbuches erlafit die
Stadt Sefflach folgende Satzung:

§ 1
Festlegung des Sanierungsgebietes

Im nachfolgend ndher beschriebenen Gebiet liegen stadtebauliche
Mifstidnde vor. Dieser Bereich soll durch stadtebauliche Sanie-
rungsmaffnahmen verbessert oder umgestaltet werden. Das
insgesamt 17,32 ha umfassende Gebiet wird hiermit f£&6rmlich als
Sanierungsgebiet festgelegt und erhdlt die Kennzeichnung
"Geminda" .

Das Sanierungsgebiet umfaft alle Grundsticke und Grundstlicks-
teile innerhalb der im Lageplan M 1 : 1000 des Ingenieurbliros
Koenig urnd Kiuhnel, Grof3heirath vom 18.02.1994 abgegrenzten
Flache. -

Dieser ist Bestandteil dieser Satzung und als Anlage beige-
fagt.

§ 2
Verfahren

Die SanierungsmaRnahme wird im vereinfachten Verfahren durch-
gefiihrt. Die Anwendung der besonderen sanierungsrechtlichen
Vorschriften der §§ 152 bis 156 BauGB ist augeschlossen.

§ 3
Genehmigungspflichten

Die Vorschriften des § 144 BauGB Ulber genehmigungspflichtige
Vorhaben, Teilungen und Rechtsvorgidnge finden keine
Anwendung. :



§ 4
Inkrafttreten

Diese Satzung w1rd’gemaﬁ § 143 Abs. 2, Satz 3 BauGB mit ihrer
Bekanntmachung im Amts- und M1tte11ungsblatt der Stadt Sefllach
rechtsverbindlich.

Sefflach, den 17.01.19 Stadt/ Sefslach

Hinweise:

1. Diese Satzung wurde der Regierung von Oberfranken gemif §
143 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 22.02.1994 angezeigt.
Diese hat mit Schreiben vom 22.12.1995 Az. 420-4653 c-7/93
mitgeteilt, daf’? sie keine Verletzung von Rechtsvorschriften
geltend macht.

2. GemaR § 215 Abs. 1 BauGB sind einer Verletzung der in § 214
Abs. 1 Satz 1 Nrn. 1 und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens-
und Formvorschriften und Mangel der Abwagung unbeachtlich,
wenn sie nicht innerhalb eines Jahres - Mangel der Abwa-
gung innerhalb von sieben Jahren - seit Bekanntmachung der
Satzung schriftlich gegeniiber der Stadt geltend gemacht
worden sind; der Sachverhalt, der die Verletzung oder den
Mangel begrinden soll, ist darzulegen.

3. Die Vorschriften des § 144 BauGB Uber genehmigungspflich-
tige Vorhaben, Teilungen und Rechtsvorgdnge finden keine
Anwendung . ‘

4. Der mit dieser Bekanntmachung abgedruckte Lageplan ist Be-

- standteil dieser Satzung. _

Vermefk tiber die amtliche Bekanntmachung:
‘Die Satzung wurde nach Art. 26 Abs. 2 Satz 1 GO i.V.m. § 1 Abs.

1 BekV im Amts- und Mitteilungsblatt der Stadt Sefflach Nr. 3
vom 25.01.1996 amtlich bekanntgemacht.

Seflach, den 26.01.1996
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Kartengrundloge Katasterblétier M 1:1000
Stand 15. September 1992 .
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