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LEGENDE ZUR 18. ANDERUNG
1. VERBINDLICHE FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

EEEN Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Flachennutzungsplananderung

% @ Grinflache mit besonderer Zweckbestimmung, hier: Naturbad

m @ Gemischte Bauflachen gemal § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO

@ Sonderbauflachen gemafl § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO

I & Wasserflache
I (® Verkehrsflache

® Umgrenzung von Flachen fur Mafinahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 5Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

T Hier: Ausgleichsflache

® Umgrenzung von Flachen fir MalRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Hier: Uferrandstreifen

Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

Uberschwemmungsgebiet

® Q

Anlagen und Einrichtungen, hier Trafostation

®@ ©

vorgeschlagener Baumstandort

Gewerbliche Bauflachen gemaR § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO

private Grinflache

@ © O

Trafostation SUC

Ortsdurchfahrtsgrenze

Bodendenkmaler, die dem Denkmalschutz unterliegen.

Diese Denkmaler sind gemaf Art. 1 BayDSchg in ihrem
derzeitigem Zustand zu erhalten.

Im Bereich der Bodendenkmaler, sowie in Bereichen, wo
Bodendenkmaler zu vermuten sind, bedirfen Bodeneingriffe
aller Art einer denkmalrechtlichen Erlaubnis gemaf Art. 7 Abs. 1
BayDSchg.

S Anbauverbotszone
------- Anbaubeschrankungszone
- HQ 100
_ HQ haufig

HQ extrem

Hinweise:

1. Amt fur landliche Entwicklung Oberfranken
Im Teilbereich 9 ,Merlach BV Popp wird darauf hingewiesen, dass es in der Vergangenheit zu
Uberschwemmungen mit Oberflachenwasser gekommen ist und es durch bauliche MaRnahmen
(Flachenversiegelung) zu keiner weiteren Verscharfung der Uberschwemmungssituation im Starkregenfall
kommen darf.

2. Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege:

Im Teilbereich 5: Dietersdorf
. D-4-5730-0017 - Freilandstation des Spatpalaolithikums und des Mesolithikums, Siedlung des
Endneolithikums und der Hallstattzeit. (FIStNr. 327, 328, 330, 624, 624/10, 624/12, 624/18,
624/19, 624/20, 624/25, 624/26, 624/27, 624/28, 624/29, 624/32, 624/33, 624/36, 624/37,
624/38, 624/39, 624/40, 624/41, 624/42, 624/43, 624/44, 624/45, 624/46, 624/47, 624/48,
624/50, 624/51, 624/52, 624/53, 624/54, 624/55, 624/56, 624/57, Gmkg. Dietersdorf)
Im Teilbereich 6: Wiesen
. D-4-5831-0131 - Vorgangerbau sowie Befunde des Mittelalters und der friihen Neuzeit im
Bereich von Schloss Wiesen. (FIStNr. 1100, 1101, Gmkg. Heilgersdorf)
Im Teilbereich 2 (Oberer Lachweg) der Flachennutzungsplandnderung sind derzeit keine ausgewiesenen
Bodendenkmaler bekannt. Allerdings wird ein Teil der Flache (FIStNr. 524, Gmkg. Gemiinda i.OFr.) als
Vermutungsbereich im Sinne Art. 7 BayDSchG aufgrund der topografisch siedlungsgiinstigen Lage auf der
Niederterrassenkante tUber der Rodach und der hohen Denkmaldichte der Umgebung bewertet.

Auch werden im gesamten Teilbereich 5 aufgrund bodendenkmalpflegerischer Indikatoren aus dem Umfeld
weitere Bodendenkmaler vermutet. Auf die Vermutung wird detailliert im Rahmen der konkreten
Bauleitplanung fur diesen Bereich eingegangen werden.

Diese Denkmaler sind gem. Art. 1 BayDSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu erhalten. Der
ungestodrte Erhalt dieser Denkmaler vor Ort besitzt aus Sicht des Bayerischen Landesamts fur
Denkmalpflege Prioritat. Weitere Planungsschritte sollten diesen Aspekt bereits berlicksichtigen und
Bodeneingriffe auf das unabweisbar notwendige Mindestmal beschranken.

Im Bereich von Bodendenkmalern sowie in Bereichen, wo Bodendenkmaler zu vermuten sind,
bediirfen Bodeneingriffe aller Art einer denkmalrechtlichen Erlaubnis gemaR Art. 7 Abs. 1
BayDSchG.

3. Landratsamt Coburg

Teilbereich 5:
Untere Straltenverkehrsbehérde:
Gewerbeansiedlung und VwV-StO zu § 45, RndNr. 38 zu Tempo 30-Zonen beachten.

Behindertenbeauftragte:
Auf den Besucherverkehr im Bereich des Friedofes ist Riicksicht zu nehmen und ein breiterer Stellplatz fiir
gehbehinderte Menschen sollte ausgewiesen werden.

4. WWA Kronach
Sollte beabsichtigt werden, den Warmebedarf ggf. liber geothermische Anlagen sicherzustellen, wird auf
die notwendigen wasserrechtlichen Anzeige- und Genehmigungspflichten hingewiesen. Eine frihzeitige
Kontaktaufnahme mit dem zustandigen Wasserwirtschaftsamt Kronach wird empfohlen
Abwasserentsorgung/ Gewasserschutz
Die Sicherheit gegen Uberflutung bzw. einer kontrollierten schadlosen Uberflutung des Grundstiicks muss

ebenfalls nachgewiesen werden (Uberflutungsnachweis).

Gemal § 55 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert werden, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften oder wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen. Die Aufnahmefahigkeit des Untergrundes ist bei der Aufstellung des
ErschlieBungskonzepts mittels Sickertest nach Arbeitsblatt DWA-A 138, Anhang B, exemplarisch an
reprasentativen Stellen im Geltungsbereich nachzuweisen. Sollten die Untergrundverhaltnisse eine
oberflachennahe Versickerung nicht oder nicht flaichendeckend zulassen, ist von der Gemeinde ein
Konzept zur schadlosen Niederschlagswasserbeseitigung der 6ffentlichen und privaten Flachen
aufzustellen.

Sollte beabsichtigt werden, den Warmebedarf ggf. Giber geothermische Anlagen sicherzustellen, wird auf
die notwendigen wasserrechtlichen Anzeige- und Genehmigungspflichten hingewiesen. Eine friihzeitige
Kontaktaufnahme mit dem zustandigen Wasserwirtschaftsamt Kronach wird empfohlen

Die flr die Bauleitplanung notwendigen ErschlieRungskonzepte sind dann in die zentralen
Entwasserungsplane fir die jeweiligen Ortsteile zu Gbernehmen. Insbesondere ist flr die Klaranlage
SeRlach im Zusammenhang mit dem zukunftigen Wasserrechtsantrag gefordert, auch die
Entwasserungsbereiche in den Ortsteilen zu erfassen und zu aktualisieren sind. Die im Rahmen der
Bauleitplanung erstellten Entwasserungskonzepte kbnnen dann eingearbeitet werden.

Sofern das anfallende Niederschlagswasser in den Planungsgebieten nicht kommunal entsorgt wird, ist die
Niederschlagswasserentsorgung durch den Grundstiickseigentimer vorzunehmen.

Das auf den Dachflachen bzw. den befestigten Flachen anfallende Niederschlagswasser

muss ordnungsgemal und unbeschadet Dritter beseitigt werden.

Erlaubnisfrei kann Niederschlagswasser in Gewasser (Grundwasser bzw. Vorfluter) dann eingeleitet
werden, wenn die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) in Verbindung mit
den Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische
Gewasser (TRENOG) bzw. die Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser ins Grundwasser (TRENGW) eingehalten werden. Fir erlaubnispflichtige Einleitungen
von Niederschlagswasser in ein Gewasser/Grundwasser ist ein Antrag auf wasserrechtliche Genehmigung

bei der zustédndigen Rechtsbehdrde einzureichen.

5. Deutsche Telekom Technik GmbH

Der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb der Anlagen der Telekom Deutschland GmbH dirfen nicht
beeintrachtigt werden.

ANSONSTEN GELTEN DIE FESTSETZUNGEN DES BESTEHENDEN
FLACHENNUTZUNGSPLANS!
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VERFAHRENSVERMERKE 18. ANDERUNG

Der Stadtrat der Stadt SeRlach hat in der éffentlichen Sitzung vom 08.03.2022 die 18. Anderung des Flachennutzungs-
und Landschaftsplanes in 9 Teilbereichen beschlossen.

Der Anderungsbeschluss wurde am 17.03.2022 im Amtsblatt Nr. 5 der Stadt SeRlach ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Vorentwurf der 18. Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes i. d. F. vom 08.03.2022 wurde vom
Stadtrat am 08.03.2022 gebilligt.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung wurde im Amtsblatt Nr.5 der Stadt SeRlach ortsiiblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Anderungsentwurf des Flachennutzungs- und
Landschaftsplans i. d. F. vom 08.03.2022 hat vom 25.03.2022 bis einschlieBlich 25.04.2022 stattgefunden.

Die Trager 6ffentlicher Belange wurden zum Vorentwurf i. d. F. vom 08.03.2022 vom 25.03.2022 bis 25.04.2022 gem.
§4 Abs. 1 BauGB beteiligt.

Der Stadtrat hat am 26.07.2022 die eingegangenen Stellungnahmen behandelt, den Entwurf zur 18. Anderung des
Flachennutzungs- und Landschaftsplans i. d. F. vom 26.07.2022 gebilligt und die 6ffentliche Auslegung beschlossen.

Die offentliche Auslegung wurde am 01.09.2022 im Amtsblatt Nr. 17/22 ortslblich bekannt gemacht. Der
Flachennutzungsplanentwurf i. d. F. vom 26.07.2022 wurde mit der Begriindung in der Zeit vom 08.09.2022 bis
einschlieflich 10.10.2022 6ffentlich ausgelegt.

Die Tréger 6ffentlicher Belange wurden am 30.08.2022 von der 6ffentlichen Auslegung informiert. Die Tréger
offentlicher Belange wurden zum Entwurf i. d. F. vom 26.07.2022 von 08.09.2022 bis 10.10.2022 gem. §4 Abs. 2
BauGB beteiligt.

Der Inhalt der ortstblichen Bekanntmachung nach § 3 Abs. 2 Satz 2 und die nach § 3 Abs 2 Satz 1 auszulegenden
Unterlagen wurden zusétzlich im Internet unter http://www.sesslach.de/index.php/oeffentliche-bekanntmachungen
zuganglich gemacht.

Die Stadt Sellach hat mit Beschluss des Stadtrates vom 15.11.2022 in &ffentlicher Sitzung die vorgebrachten
Stellungnahmen behandelt und die erneute 6ffentliche Auslegung gemaR § 4 Abs. 2i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB
beschlossen.

Die erneute 6ffentliche Auslegung wurde am 24.11.2022 im Amtsblatt Nr. 23/22 ortsublich bekannt gemacht. Der
Flachennutzungsplanentwurf i. d. F. vom 15.11.2022 wurde mit der Begriindung in der Zeit vom 02.12.2022 bis
einschlieflich 09.01.2023 &ffentlich ausgelegt.

Die Trager offentlicher Belange wurden am 29.11.2022 von der erneuten 6ffentlichen Auslegung informiert. Die Trager
offentlicher Belange wurden zum Entwurf i. d. F. vom 15.11.2022 von 02.12.2022 bis 09.01.2023 gem. §4 Abs. 2i. V. m.
§ 4a Abs. 3 BauGB beteiligt.

Der Inhalt der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 3 Abs. 2 Satz 2 und die nach § 3 Abs 2 Satz 1i. V. m. §4a Abs. 3
BauGB auszulegenden Unterlagen wurden zusatzlich im Internet unter
http://www.sesslach.de/index.php/oeffentliche-bekanntmachungen zugénglich gemacht.

Die Stadt SeRlach hat mit Beschluss des Stadtrates vom 07.02.2023 in &ffentlicher Sitzung die vorgebrachten
Stellungnahmen behandelt und die 18. Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans i. d. F. vom 07.02.2023 .
festgestellt.

(Siegel)
Maximilian Neeb (1. Blrgermeister)

Das Landratsamt Coburg hat die 18. Anderung des Flachennutzungsplans mit Bescheid
VOM..ooiiiiiiiereee e AZooiiiii gemal § 6 Abs. 1 BauGB genehmigt.

Ausgefertigt:

(Siegel)
Maximilian Neeb (1. Blrgermeister)

Die Erteilung der Genehmigung des Flachennutzungsplans wurde am ....................
im Amtsblatt Nr. ............. gemal § 6 Abs. 5 BauGB ortsublich bekannt gemacht.

Die 18. Anderung des Flachennutzungsplans ist damit wirksam.

Sellach, .....ccccveeveeeeiiiee,

(Siegel) e
Maximilian Neeb (1. Birgermeister)

18. ANDERUNG DES

FLACHENNUTZUNGSPLANS
DER STADT SESSLACH

IN 9 TEILBEREICHEN
"AUTENHAUSEN BAD,
AGTFENHAGSEN-ZMMEREEN- (entfallt),
DIETERSDORF, DIETERSDORF MUHLE, ECKERSDORF,

MERLACH - BV POPP, ORTSLAGE SCHLOSS WIESEN,
GEMUNDA - AM ROTEN BRUNNEN,
GEMUNDA - OBERER LACHENWEG"

FESTSTELLUNGSEXEMPLAR

in der Fassung vom 07.02.2023

M.:1:1.000/1 :2000

Fertigung am gez.von| Grundlage
Vorentwurf 08.03.22 [Hensch Reynard| Aufstellungsbeschluss vom 08.03.2022
Entwurf 26.07.22 |Hensch Reynard| Billigungsbeschluss vom 26.07.2022

Entwurf, erneute Ausl| 15.11.22 |HenschReynard| Billigungsbeschluss vom 15.11.2022
Feststellungsexemplar | 07.02.23 |HenschReynard| Billigungs- und Feststellungsbeschluss vom 07.02.23

Gemeinde Entwurfsverfasser

, Koenig + Kiihnel
Eichenweg 11
96479 Weitramsdorf/OT Weidach
Tel. 09561/8339-0 Fax 8339-33

WEITRAMSDOREF, DEN 07. Februar 2023

1. Blrgermeister

SESSLACH, DEN .......ccocviviiiiice




