' iet "Am Friedhof", ST Dietersdorf
Bebauungsplan Mischgebiet "Am Friedhof”, letersdo < Bostandtel] 2t Bal | D. VERFAHRENSVERMERKE
M — 1 . als beslandtell zum be auungsp an 1. Der Stadtrat der Stadt SefRlach hat in der 6ffentlichen Sitzung vom 13.06.2023 die Aufstellung des
- . 500 Bebauungsplans (Ml) "Am Friedhof" beschlossen.
\ \\ (f ‘\ Auf den Einbau umweltfreundlicher Heizsvsteme und auf die Nutzun 2. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ............... im Amtsblatt Nr. ..... ortsliblich bekannt gemacht.
\\ \\ | 01 RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES SIND DIE Grundstiicksgrenzen moderner Energien, wie den Einbau von gonnenkollektoren zur ° Straucher und Geholze: Altiasten, Bodenschutz:
\ Vo J IN DER JEWEILS ZUM ZEITPUNKT DES SATZUNGS- Ereraio ewinnSn "wird hingewiesen Cornus sanquinea Hartriegel Auf den ,Mustererlass zur Beriicksichtigung von Flachen mit 3. Der Stadtrat der Stadt SeRlach hat in der &ffentlichen Sitzung vom 13.06.2023 den Vorentwurf zum
\ D BESCHLUSSES GELTENDEN FASSUNGEN. —e— vorhanden gleg g 9 : Corylus avellana Hasel Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und Bebauungsplan (M) "Am Friedhof" einschlieRlich Begriindung und Umweltbericht i. d. F. vom 13.06.2023 gebilligt
\ vorhanden, aufzuheben 7 Glasfaser Vibornum opulus Wolliger Schneeball im Baugenehmigungsverfahren" der ARGEBAU, der mit StMIS vom und die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit beschlossen.
~ das Baugesetzbuch ( BauGB ) ' Lonicera xylosteum gemeine Heckenkirsche 18.04.02, Az. Il B5-4611.110-007/91 in Bayern verbindlich eingefihrt
die Baunutzungsverordnung (BauNVo) T T T TT neu, vorgeschlagen Die Verlegung und Erschliefiung mit Breitbandanschliissen wird Crataegus monogyna  WeiRdorn wurde, wird hingewiesen. , , 4. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde am ............... im Amtsblatt Nr. ...
AN \ R N _ 568 Flurstiick festgesetzt §77 i Abs. 7 Telekommunikationsgesetz Prunus spinosa Schiehe Durch Art. 12 BayBodSchG sind Staat, Gemeinden, Landkreise, ortsiiblich bekannt gemacht. Zusatzlich wurden die Unterlagen auf der Homepage der Stadt SeRlach unter
v &% N das Bayerische Naturschutzgesetz ( BayNatSchG ) urstucksnummern ' : Rosa canina Hundrose Bezirke und sonstige juristische Personen des 6ffentlichen Rechts www.sesslach.de/index.php/oeffentliche-bekanntmachungen veréffentlicht.
N }\' die Bayerische Bauordnung ( BayBO ) 374.00 Héhenlinien 8. Immissionsschutz Rosa rubiginosa Weinrose, u.a. heimische Rosenarten gesetzlich verpflichtet, vorbildhaft dazu beizutragen, dass die
\ . . . . I . o
AN ©) a5 Bundesnaturschutzgesets ( BAISTHG ) Sambucus nigra Holunder Zielsetzungen und Grundsatze des § 1 BBodSchG erreicht 5. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhérung fiir
¢ < 9 Fir die Stralenbeleuchtung und die Auenbeleuchtung auf den Carpinus betulus . Halnpuche werden. Dngh d._as Vorhaben werden die Belange des Schutzgutes den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans i. d. F. vom 13.06.2023 hat in der Zeit vom 29.06.2023
RS 09 4 N, 03 die Planzeichenverordnung ( PlanzV/ ) privaten Flachen ist warme% LED-Licht zu verwenden 9 Rhamnus cartharticus  Purgier-Kreuzdorn Boden bertihrt (siehe auch BauGB, Anlage 1 zu § 2 Absatz 4 und §§ 2a bis 31.07.2023 stattgefunden
' \\ g. \\ ~o ) 0 _ )/,,,\\‘\ - . . . . . . .
N N N SN e - B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN und 4c). Deshalb sind geeignete Mafnahmen zur Vermeidung,
RN . N3 A =O@ . . | . o Maknahmen zur v
\’ AL \\\\ ’E/ o MI A GRZ 0,4 SN 9. Regenriickhaltung Apfel: . . . Verringerung und zum Au_sgle|ch nachteiliger Auswirkungen auf das 6. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
~ Sy ™ o X T SDAWD = 0.2 NUTZUNGSSCHABLONE ( MIT DARSTELLUNG DER 1. AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen Harberts Renette, Jakob Lebel., Danziger Kf:mtapfel, LUIkenapfeI, Schoner von Schutzgut Boden aufzuzeigen. fir den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans i. d. F. vom 13.06.2023 hat in der Zeit vom
\\\\ \\\\ \\\\\ “s,~ /,/// - KWD,PD ?naisH Il Ec+oc+ne VERBINDLICHEN FESTSETZUNGEN ) Die anfallenden Oberflachenwasser sind vor Einleitung in den [lorghsusen, QOteitHeibsr;[kal\gl’ Etr)bac:/lshofer, Haﬁapretl’ K_?',Ser Wilhelm, Fol de V b ind i halten: 29.06.2023 bis 31.07.2023 stattgefunden.
S TN N, R, L Vers: 9,50m T T ~ - 1.1 AuRenfassaden offentlichen Regenwasserkanal der Stadt SefRlach zu drosseln und andsberger Renetle, Lohrer kambur, Maunzenaplel, Roter Trierer olgende Vorgaben sind einzuhaften:
~ A N~ So — PR— 0°-5° T ; ber eine Regenriickhalteeinrichtung zwischen zu speichern. Weinapfel, Rote Sternrenette, Schafsnase, Winterglockenapfel, Winterrambur, 7. Der Stadtrat der Stadt Selllach hat am 19.09.2023 in 6ffentlicher Sitzung die eingegangenen Stellungnahmen
N AN 337 o~ N - p FD 750m | |l EG+0G T~ a) Art der baulichen Nutzung . . . . L - 1. Eine Bewertung der natirlichen Bodenfunktionen ist z.B. durch eine behandelt und den Beb lani d. F 19.09.2023 einschlieRlich Beariind du ltbericht gebilligt
N\ S ¢ / . S~ b) Bauweise Die AuRenwande baulicher Anlagen sind mit einem unauffalligen, . ) o . Birne- BBB (bodenkundliche Baubegleitung) durchzufiihren ehandelt und den Bebauungsplan i. d. F. vom 19.09.2023 einschlieRlich Begrundung und Umweltbericht gebillig
oS SN \\\\\‘ K4 - T ¢) Grundflachenzahl der Umgebung gngeglichenen Aulenputz bzw. einer hellen Die Re_genruckhaltung_lst im Rahmep der Erschliefungsplanung auf Oberésterreicher Wein, Schweizer Wasserbirne, Doppelte Phillipsbirme ' und die Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange und die &ffentliche Auslegung beschlossen.
7 ~ N e \\\(' 7 — IS B - T~ d) Geschossflachenzahl Fassadenverkleidung zu versehen. dem eigenen Grundstick _naChzuwelsen’ zu erstellen und von der Katzenkopf Gelbmf)stlzar Palmischbirne , ’ 2. Der belebte Oberboden (Mutterboden) und der kulturfahige , . N . .
~ ‘ . e e ——— ~F Dachf ; Stadt SeRlach zu genehmigen. L PR v v : A . 8. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans i. d. F. vom 19.09.2023 wurden die Behdrden und sonstigen Trager
N N0 R A e) Dachform e 9 Bei gewerblichen Nutzunaen sind die AuRenwinde mit Speierling (Sorbus domestica), Walnuss (Samlinge) Unterboden (L6Rlehm), sind nach § 22 BauGB zu schonen, getrennt sffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 13.10.2023 bis 13.11.2023 beteiligt
AN T~ " T~ f) Dachneigung, max. Firsthhe g N g " abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu ' o U '
N 99 ~~__ ¢ ~— g) Zahl der Voligeschosse Fassadenbegriinung zu versehen. 10. Abstandsflachen Pl 5 hiit d h den V ben d 12 BBodSchV ortsnah
N Qo e e e T~ Ei anzle?gro 'e|: st s “sch Scf ”I_Zﬁn un ”scl en Io_r%a en des E i ;’ chv-o slna_ N 9. Die 6ffentliche Auslegung wurde im Internet unter www.sesslach.de/index.php/oeffentliche-bekanntmachungen
I '\' 4 ~_ e = 1.2 Dachform Die Abstandsflachen von Gebauden sind nach Art. 6 BayBO S'Q\fe &?fgaelfenogt::pnqmﬁfgzg 1et3a_m1rgbusc © gi(r)]ﬁtla(i:t SztIBnnlz:] d?/vti)rtii;]ga?tllfchenz?gzgel:1r\]/2rlgeigel:zﬁggfa(::ﬁg:asrc;cirt] - und im Amtsblatt Nr. .....am ................... verdffentlicht.
" ¢ T Damm auf privatem Grund einzuhalten. C e , P ’ Der Entwurf des Bebauungsplans i. d. F. vom 19.09.2023 wurde mit der Begriindung und dem Umweltbericht
. N \ = A. PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN Die Dachfliachen der Gebaude sind mit matten Ziegeln bzw. Hecke: Qualitat der Stréucher verwerten. gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 13.10.2023 bis einschl. 13.11.2023 Gffentlich ausgelegt.
. ~ ¢’ H =50cm g
N g ¢ $ . . e . 2 xv., 60-100 im Pflanzraster 1,5m x 2,0m
‘N — R & — Dachsteinen oder Stehfalzblech in natur oder unauffalligen Farben 11. Grunordnungsfestsetzungen 3.D icht kulturfahige Unterbod d das Unt dmaterial
) = 4 '\' \\\\ Mi Mischgebiete ( § 6 BauNVO) zulassig. : " ernic hul urta '36 hn erboden UT] as nhergrLrl]n mBa eria K 10. Die Stadt SeRlach hat mit Beschluss des Stadtrats vom 21.11.2023 in &ffentlicher Sitzung die eingegangenen
4 y Ay > /> —— /””"/“\J\\\ h Zulassig sind, gem. § 6 Abs. 2 BauNVO: 11.1 Private Grinflachen 113 Weit inordnerische Festset SO ItBenLl__nner Et: des” or aber;skt)erelcé esin tec_: n'SEC ten auwerken Stellungnahmen behandelt und hat den Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB i. d. F. vom 21.11.2023 als
ss/ ,\' S ,' - > TS 1. Wohngebaude Satteldacher, Walmdacher, Kriippelwalmdacher,Pultdacher, versetzte : eitere grunordnerische Festsetzungen f/ze-rrﬁeic?gr?sc utzwall) verwendet werden, um eine Entsorgung zu Satzung beschlossen.

2. Geschéfts- und Blirogebaude

3. Einzelhandelbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe
des Beherbergungsgewerbes

4. sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe

5. Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke

Nicht zulassig sind die unter § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen
Vorhaben:

6. Gartenbaubetriebe

7. Tankstellen

Pultdacher mit einer Dachneigung von 6° bis 45°, Flachdacher mit einer
Dachneigung von 0° bis 5° sind zulassig.

Kniestock mit max. 0,90 m Hohe ist zulassig. Als Kniestockhohe gilt der
Abstand von Oberkante RohfuRboden des Dachgeschosses bis zur
Unterkante Fulpfette.

Pultdacher sind auch als zwei gegenseitig am Giebel versetzte
Pultdacher zuldssig. Einhiiftige Pultdacher sind nur mit dem First
hangaufwarts zulassig. Bei versetzten Pultdachern soll der Versatz
nicht mehr als einen Meter betragen.

Die nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen missen Grinflachen sein,
soweit diese Flachen nicht fur eine andere zuldssige Verwendung
bendtigt werden und sind durch Einzelbdume und Baumgruppen zu
gliedern. Dabei sind klimaresistente, heimische, standortgerechte
Obstbaume, Laubbaume und Straucher zu verwenden.

Je 500 gm privater Grundstiicksflache ist ein hochstammiger Laub-
bzw. Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Anlage von
Kies- und Schottergarten sowie flachige Steinschittungen sind nicht
zulassig.

Am nordéstlichen Bebauungsrand ist ein 5 m breiter Pflanzstreifen mit

Vollzugsfristen

Die AusgleichsmaRRnahmen und die Einsaaten auf den privaten Flachen sind
unmittelbar in der auf das Bauende folgenden Pflanzperiode planmafRig,
sowie fachgerecht durchzufiihren und abzuschlief3en.

Oberflachen auf privatem Grund
Zur Erhaltung der Versickerungsfahigkeit des Bodens muss die Versiegelung
auf das unbedingt notwendige Mal beschrankt werden.

Schutz des Oberbodens
Aufschittungen und Abgrabungen durfen weder unnaturlich noch

4. Bei Uberschissigem Aushubmaterial sind abhangig vom jeweiligen
Entsorgungsweg die rechtlichen und technischen Anforderungen (z. B.
§ 12 BBodSchV, Leitfaden zur Verflllung von Gruben und Briichen
sowie Tagebauen, LAGA M 20 1997 sowie DepV) malfdgeblich.

5. Fur die verschiedenen Bauphasen (Erschlielung, Bebauung), ist ein
Bodenmanagementkonzept zu erstellen (Massenbilanzen,
Verwertungs-/Entsorgungskonzept).

6. Es sind DIN 18300 (Erdarbeiten), DIN 18915 (Bodenarbeiten im

Selllach, den ......cooeeveeeeeieee e

Maximilian Neeb (1. Birgermeister) Siegel

11. Ausfertigung:

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts des Bebauungsplans mit dem Willen der Stadt

Sefllach und die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens gemaf § 1-10 BauGB werden
beurkundet.

@ y 8. V(.argnijgurlgssté.tten im Sinne des § 4? Abs. 3 Nr.2in den 'I:eiler.1 des Photovoltaik- oder Solarthermieanlagen sind zulassig, die notwendigen standortgerechten, heimischen Baumen und Strauchern wahlfrei aus verunstaltend wirken. Ver?nderungerl\ des nati]rlighen Bodenreligfs, wie Landschaftsbau, hier v.a. Hinweise zur Vfarmeidung von Verdichtung), SeRlach, den ...
- S Gebiets, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind. baulichen Voraussetzung zum Betrieb sind beim Bau bereits der Pflanzliste als Ortsrandabschluss auf privatem Grund anzupflanzen Abgrabungen uqd Aufschittungen, sind zu vermeiden, bzw. gering zu halten. DIN 19731 (Verwgrtung von Bodenma_t_erlal) und DIN 19639
é\ 622/4 - ,\,\/~~ /. . X vorzusehen. und dauerhaft zu erhalten. Der Obe_rboden ist nach_DIN 189"15 zur W|ederverwe[tung zu sichern. (Bodenschutz bei Pla__nung ur_1d Durch.fuhrung von Bfauvorhaben)
Q("' . \,,f~~/ ¢ , \\_\_\{\ — - Ausnahmsweise zulassige Nutzungen nach § 6 Abs. 3 sind nicht zul&ssig. Bei baulichen und sonstigen Verénderungen des Gelandes ist der Oberboden entsprechend zu beriicksichtigen. Bei Herstellung einer . ...
- /\} TN NN *\\' Yy < \\\ '\' A S ) Eine extensive Dachbegriinung von Flach- und flachgeneigten Déachern Zwischen dem westlichen und &stlichen Teil ist in der Mitte des 80 zu schutzen, dass der jewsils zur Garten'anlatqe O_der zu sonstlge"n durtc):hwur:zelbaren Bodenschicht sind die Vorgaben des §12 BBodSchv Maximilian Neeb (1. Birgermeister) Siegel
S N S / i RN TN ° offene Bauweise ( § 22 Abs. 2 BauNVO ) von Garagen und Nebengebsuden wird festgesetzt. Baugebiets ein 5 m breiter Pflanzstreifen mit standortgerechten, Kulturzwecken verwendet werden kann. Er ist mit seiner ganzen Starke zu beachten.
TS T TT— \\ f/ ¢ h ™~ GRZ 04 Grundflachenzahl als Hichstmal ( § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO ) heimischen Baumen und Strauchern wahlfrei aus der Pflanzliste auf abzuheben und in Mieten mit 3,0 m Basisbreite und ca. 1,50 m Hohe zu T L ) ) L . Der Satzungsbeschluss der Aufstellung des Bebauungsplans wurde am ............c.ccccee. im Amtsblatt Nr. ...
™\ L N VR - 4 S ’ ' ' 2. Hohe der baulichen Anlagen privatem Grund anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. lagern. Im Ubrigen wird im U"mgang m.|t Bod.enmaterlal auf die einschlagigen gemaf § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit
~< - T N / ,' Zaun 2m TSNS Geschossflachenzahl als Héchstmalf’ im Kreis ( § 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO ) Gesetze und Merkblatter verwiesen. o diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Stadt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber dessen
/ fir Gebauden mit geneigten Dachern = 1,2 Die Oberkante FertigfuRboden des Erdgeschosses darf max. 0,5 m Im nérdlichen Randbereich ist ein Geholzbestand vorhanden. Dieser ist http://www.Ifu.bavern.de/abfall/mineralischeabfaelle/bodenmaterial/index.htm Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan "Am Friedhof" ist damit in Kraft getreten. Auf die

C. HINWEISE DURCH TEXT

Uber Oberkante naturliches Gelande reichen, gemessen am héchsten zu erhalten und in die geplanten Grinflachen mit einzubeziehen. Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der

N —f_ 7 ~ AN O - ~ Q— ~ fur Gebduden mit Flachdachern = 0,8 : A : ; 4. Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Coburg-Kulmbach
623 e S ~ \\:\ O & AN ~/~ 7 \Q:\f —~—"\ AN ) Punkt des naturlichen Gelédndes im Bereich des geplanten Gebaudes. Unvermeidbare Rodungen sind in der Zeit von 1. Oktober bis 28. : 9; 9 Bekanntmachung hingewiesen.
i S S~ ~I8e =~ N N, 'I ST ~ Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze Abweichungen aufgrund erschliefungstechnischer Erfordernisse Februar durchzufihren, um nicht gegen artenschutzrechtliche o , , _
T " NG o U N . O N, ’ > I, 1l (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVvO ) kénnen erteilt werden. Vorschriften bezliglich der Vogelbrutzeit zu verstoRen. 1. Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege Immissionen durch angrenzende landwirtschaftliche Nutzung: SeRIach, den .........cccccoveevevcveeeeeeeeeeeeeierenan,
—_ _— e ///A,/ \\\\\ ~J \\\:\~ N e 4 T~ Il = EG (Erdgeschoss) + OG (Obergeschoss) + DG (Dachgeschoss) Auch bei ordnungsgemafRer Bewirtschaftung kénnen Geruchs-, Staub-
~ ~ ~ _ ~_f s, N x N o : . . . . . , . . ) und Larmimmissionen auch auRerhalb Ublicher Arbeitszeiten auf das
. ~~N N — ~~_ a3 N ~—_ ) . L Die Firsthohe bei Gebauden mit geneigten Dachern darf bei baulichen 11.2 Ausgleichsflachen Art. 8 Abs. 1 BayDSchG: VN . . )
N\ \\\_\\ S~ S - S AN N A Einzel- und Doppelhduser zulassig ( § 22 Abs. 2 Satz 3 BauNVvO ) Anlagen max. 9,50 m (iber Oberkante des natiirlichen Gelandes Wer Bodendenks:néler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der Baugebiet einwirken. Diese sind von den Anwohnern im Rahmen der s
O RN T/ \\\\ h N 3 Anschluss Ablaufkanal RRB ™ reichen, gemessen am hochsten Punkt des natlrlichen Gelandes im A1 - Interne Ausgleichsflache: Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fiir gesetzlichen Regelungen hinzunehmen. Maximilian Neeb (1. Biirgermeister) Siegel
\ O~ T T TN N, SN CTTTTT 1 Baugrenze ( § 23 Abs. 3 BauNVO ) Bereich des geplanten Gebaudes. Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der
\ - P . ¢ - NN I 9 . - . . . . . . . . . . 5. Bund Naturschutz
N —~_ R AN - B v RN SNSRIy N e Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO wird angeordnet Bei Gebduden mit Flachdach darf der obere Abschluss inklusive Attika Mafinahme: Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer
L= ~~ Tt T \\\\7_&Ll/ \\\ N < N d ? max. 7,60 m Gber der Oberkante des natirlichen Gelandes liegen, und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben. Die Bei der Erricht Gebiud ird fohlen Photovoltaikmodul
TS=L Y N N \\\( TS / SD + WD + Dachform: Satteldach + Walmdach + Kriippelwalmdach + gemessen am héchsten Punkt des natiirlichen Gelandes im Bereich Umwandlung von Ackerland in extensive Wiese mit autochthonem, Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tibrigen. Nimmt der Finder e; er rFrIIC hung V?”t IT' au eg_ wirc ?jmpto 95“0 y OdOVO et" me ule
\\\ ', S -\ \J\\\ R / KWD + Pultdach, verseotztes oPuI_tdac!j, ZeItcﬁaCh _ des geplanten Gebaudes. krauterreichem Saatgut eingeséat, z.B. 02 Frischwiese, Herkunftsgebiet an den Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben, aufgrund eines gu Elfrl]'?rh ac ?Z”ltj |gs la 'efeg’ tlfermrI]n estens o der nutzbaren AU FSTE L LU N G D ES B E BAU U N GSPLAN S
—~ — 62 0/2 'I \\\\ N N =TT ~ \\\ PD + vers. PD Dachneigung 6° - 45°, FirsthOhen siehe textliche Festsetzungen 19 von Rieger- Hofmann oder Regiosaatgut Ursprungsgebiet 19 von Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer achflache ausfullt (Solarmindestflache).
e - YLE oo o K OO (. AN TTONL _ _ s ) . . Abgrabungen und Aufschiittungen sind nur zuléssig, soweit sie fiir die Saaten Zeller. Die Flache wird kiinftig extensiv bewirtschaftet, d.h. oder den Leiter der Arbeiten befreit. 1
=~ 6\22/Z T I 4 N N N N . FD Flachdach: Dachneigung 0° - 5%, Firsthhen siehe textliche Festsetzungen ErschlieRung und Griindung notwendig sind. Abgrabungen und I\P/If?hd 1—2—rrr1]a[[jér|13rlich,\/rl1ar::h (t:IeT 15.6d., k'e:ilnehDi]ngungt;fund o "A F "
NN 9 N\ J v N max. Firsthohe gemessen am héchsten Punkt: Aufschittungen von mehr als 0,5 m kénnen als Ausnahme zugelassen anzenschutz. Das Mahgut ist von der Flache zu entfernen. Auch eine Art. 8 Abs. 2 BayDSchG: m rI e O
L \ \ o 'I \\\\\\\i 'I \\ \\\\ \2\ S— | H :Ur SD, WD, KWD, PD, vers. PD = max. 9,50m werﬁgn, wEnn sicém dSS|Vorhabetr11 ig den Bet;auungcsjplan einfigt und gxte;si‘\t/)e BeweidungHmitt) tSct:r;afcejn is;derélibar. t Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf
N - ¢ S——— ¢ — ~ Ur FD = max. 7,50m nachbarschiitzende Belange nicht beeintrachtig sind. ie Aufbringung von Habitat férdernden Elementen, wie von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn
\\\ — \\\\/\ 62 O 'I »\\\\\ 'I S \\\ \\ ) .Lesesteinelemente - Totholzelemente® wird zur elementaren Forderung nicht die Untere Denkmalschutzbehotrde die Gegenstéande vorher
SN P \‘\\\\\ ' s TN N N |:| StraRenverkehrsflache Die Entwasserungsmoglichkeit des Untergeschosses ist in den einer Oase des (Uber) — Lebens inmitten artspezifisch reglementierter freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. s t I
77 ~ /[ ~___~~ S Bestehender Regenkanal NG DN 77TV  te Verkehreflich Bauvorlagen nachzuweisen. Flachen beitragen. Die Riickzugsrdume haben den Ansatz: Gestein , Lo o a zu “gsexem p a r
T S~o Ny "> N A private Verkehrsflache (bei Winterquartieren unbedingt trockentiberdeckt) und Totholz im . andratsamt Coburg
) S '/ \~67\9*\“‘\ 7 —— N N Die Anbindbarkeit des Gebaudes an den Kanal - im Freispiegelgefalle - Fokus. Um gerade den Reptilien einen effektiven Schutz anbieten zu
N ’ \\\\\\ = ~ N R _— Stralenbegrenzungslinie ist jedoch nicht grundsatzlich vorgegeben und nicht Rechtspflicht der kénnen, missen sich diese Riickzugsraume umlaufend sichtbar zeigen. Naturschutz:
\\\\\\ 'I ,'\\ Regenkana| |e|tet in \\\\ ® Stadt. . _ _ _ Auch die Anlage von durchwachssicheren Fehlstellen, die mit Substrat Die gesamte Heckenstruktur an der Nordseite des Grundstlicks Stadt S E S S LAC H
70 \\l' " \ Vorfluter Rodach ei NG/ privater Gehweg Schmutzwasserhebeanlagen sind, soweit erforderlich, Bauhermpflicht (Kies/Lehm/Sand) liberdeckt werden, zeigt sich als sehr wichtig. FI-Nr.331 ist nach Art. 16 BayNatSchG geschiitzt und .
N ‘ S oriluter rodach ein N . — falls dies vorhandene oder geplante Héhenlagen erfordern. Schaffung von Nisthdhlen fiir Kleinvégel (Wendehals/Star) — hier Beeintrachtigungen sind verboten.
', TN~ ,I T N A / TN _ . . i _ Abstand zu technischen Einrichtungen beachten, da diese auch von
; — H_,/«vk‘\h\\\\ K S . . // Sl private Griinflache Die Bauvorlagen sind auerdem noch mit Gelandeprofilen zu versehen. Hornissen etc. in Besitz genommen werden kdnnen! Untere Bodenschutzbehérde: Gemarku ng . D I ETE RSDORF
4 H\;'\\ \‘\\ \\ \\7\ Pflanzen von standortheimischen, autochthonen Baumen aus der Bestehen (z. B. nach Aushubarbeiten bei Baumafinahmen) konkrete .
X KN \\\\ \\\ ) 3. Nebenanlagen Pflanzliste zur Schaffung einer Baum- oder Streuobstwiese. Anhaltspunkte fiir Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen ist FI u rge b | et
S~ 'l S AN \ / offentliche Griinflache o ) ) o Pflanzung von hochstdmmigen Baumen im Abstand von min. 10 m. unverziglich die zustandige Bodenschutzbehérde am Landratsamt .
s~~ ’ \\\\ N \\ / Auf den nicht Gberbaubaren Grundstucksflachen werden die in § 14 Coburg einzuschalten (vgl. Art. 1 Satz 1 BayBodSchG). Land krels . COB U RG
’ N N ~ 4 . ; . ; Abs. 2 BauNVO genannten untergeordneten Nebenanlagen (z.B. A2 - Externe Ausgleichsflache:
R N A ,/ \J ! Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Erinnerungsmale, Trafogebadude, Leitungsmaste, Telefonanlagen) . Eine ortsnahe Verwertung von Mutterboden und ggf. kulturfahigem Reg . BeZ : O B E RF RAN KE N

Naturschutzrechts, hier:

Biotop Nr. 5730-0068-003 Hecken, naturnah Unterboden nach § 12 BBodSchV ist ausdrucklich erwinscht.

Oberboden (,Mutterboden"), kulturfahiger Unterboden (z. B. ,Rotlage®)

zugelassen. MaRnahme:

Umgrenzung von zu erhaltenden Flachen fir Baume, Straucher und 4. Garagen und Stellplatze, Eingangs- und Hofflachen
sonstige Bepflanzungen, die nach Art. 16 BayNatSchG geschutzt sind.
Beeintrachtigungen sind verboten.

und Untergrund sind bei Erdarbeiten getrennt auszubauen. Bei einer i
Zwischenlagerung sind sie getrennt voneinander und von sonstigem Bellage:

Material (z. B. Bauschutt) zu lagern. Durch die Trennung und separate DaI’Ste”U ng . LAG E P LAN

Lagerung sollen vor allem der besonders wertvolle und fruchtbare

Anlage eines Feldgeholzes mit geschichtetem Aufbau von Kraut- (bis
0,5 m Hohe), Strauch- (bis 5m Hohe) und Baumschicht (iber 5m Hohe)
mit unterschiedlichen heimischen Gehdlzarten.

Externe Ausgleichsflache M1:1000
zum Bebauungsplan "Am Friedhof", OT Dietersdorf

Ubersichtslageplan (ohne MaRstab)
zum Bebauungsplan "Am Friedhof", OT Dietersdorf

In den Bauvorlagen sind je Wohnung mind. 2 PKW — Stellplatze und
die entsprechende Anzahl an Behindertenstellplatzen nachzuweisen.

=t Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und , : e .
T 7 ; 7 7 T 7 7 - = g L e —— G — e HT ;o1 zur Entwicklung von Natur und Landschaft o . m pr_e|ter Krautsaum Obert?oden, der gesetzlich geschutzt ist (vgl. § 202 BauGB) qnd seine LEG EN D E Plan-Nr:
/ / / / / / / / o N { Py L& \ ls:-_r’ e s T ﬁ"{; " o P.f"_,,,"'f':;:'if'_é .l!;! 5.  Einfriedungen +  3-reihige Hecke Funktionen erhalten werden. Weiter soll dadurch der unvermischte,
. . 1 \ /{ \ ST NSO V== % e e T el A - T K s 20% Anteil Baume lagenweise Wiedereinbau am Herkunftsort ermdglicht werden. Der
Externe Ausglelchsflache auf Fl. Nr. 889, 7 / < / }» m a3 1 . .rr -___-_-_'_::,;:—_-:—r .I-*"EFJ'-S'rChf g ""E 3 .‘ bestehende Straucher und Baume Bei Grundstiickszufahrten muss die Einfriedung so gestaltet sein, dass . 6-8 Jahre Schutz vor Wildverbiss Wiedereinbau des Aushubs am Herkunftsort reduziert die Menge des Maldstab:
Gmkg. Dietersdorf } f \ 2 W el 1 L2 =t Matind '{H\f" " g ausreichende Sichtdreiecke bei der Ausfahrt freigehalten werden. zu entsorgenden Bodenmaterials, verringert dadurch . 1 . 500
Fortset d hand Heck trukt \ [ ! \ e N 5 o . é+ ! : A “ vorgeschlagener Standort fiir zu pflanzende Straucher und Geholze Der Krautsaum ist extensiv zu nutzen und im Herbst zu mahen. Das Verkehrsbelastungen und schont Entsorgungskapazitaten. .
orise Zung er vornandaenen eCKenstrukiur // } / \ . 5 oF :r‘ | A r g I = Iy E‘_ : |' e | 1 wahlweise aus Pflanzliste Teil B, Ziff 10.3 Auf Grundstﬂckseinfriedungen ent|ang der Straﬂ)enbegrenzungs"nie Mahgut ist abzufiihren. F rt G dI
it Ba > ( ‘ / ! N T R T S > Y| b und in den Vorgarten sollte méglichst verzichtet werden. Kreisbrandrat: ertigun am ez.von runalage
glt'gau—mfz.(;ld StgaUChem' /J )/ \\ (( "‘:A_,.t!-;"’.- “l o u‘lﬂ t&l’ fﬂﬂ : (e ‘ vorgesc_hlagener Standort fl'Jr_zu pf!anzende Baume, An deren Stelle kénnen dicht wachsende, winterharte Straucher mit 10.3 Pflanzliste Die Zufahrten fiir die Feuerwehr werden nach Art. 5 BayBO ausgelegt. Voren?WU% 13.06.23 H%nsch Reynard Aufstellugngsbeschluss vom 13.06.23
ro e, - m-. “ ‘ WY ! oL ETEJ : . - wahlweise aus Pflanzliste Teil B, Ziff. 10.3 einem ausreichenden Pflanzabstand von mind. 80 cm zur Das Hydrantennetz wird im Zuge der Erschlieungsplanung nach dem bty — i
/ / / / - e * by {] = ilF Erschlieungsstrale vorgesehen werden. Es sollten bevorzugt heimische Baumarten, Gehélze und Obstbaume Arbeitsblatt W 405, DVGW ausgelegt. Entwurf 19.09.23|HenschReynard | Billigung- und Auslegungsbeschluss
/ ( ||.|"=‘ v/ L Fortlaufende Nummerierung der Ausgleichsflachen gepflanzt werden. vom 19.09.2023
\l / | i J i " (siehe Teil B, Ziff. 10.2) Einfriedungen entlang der Grundstiicksgrenze sind bis zu einer Héhe 3. Wasserwirtschaftsamt Kronach Sat i 5111 23H R Bl ’ ’ dSat b hi
\ f s J;'I-' fife | i N , von max. 1,20 m zulassig. Optisch geschlossene Wénde sind nicht GroRkronige Baume: atzungsexemplar . ENSCN Reynar iigung- un atzungsbescnluss
\ L p*'_r;.,- _,.r';"'} '{_. I\"I.Ei}l Grenze des raumlichen Geltungsbereiches zulassig. Tilia platyphyllos Sommerlinde Wasserversorgung, Grundwasserschutz: vom 21.11.2023
\ \\ i " - Tilia cordata Winterlinde Den privaten Bauherrn wird empfohlen, ein Baugrundgutachten zu : :
\ % Bebauungsplan SONSTIGE PLANZEICHEN 6. Natur- und Landschafts- und Klimaschutz Acer platanoides Spitzahorn beauftragen.
- Mischgebiet "Am Friedhof" [ Juglans regia Walnuss
S 9 . - geplante Wohngebéude ( vorgeschlagener Standort) Zur Erhaltung der Sickerféahigkeit des Bodens sind nur die unbedingt Fraxinus excelsior Esche Oberflachengewasser / Uberschwemmungsgebiete / natiirlicher
/ ///// OT Dietersdorf notwendigen Flachen zu versiegeln. Weniger beanspruchte Flachen Quercus robur Stileiche Wasserabfluss:
} { — @ I:I geplantes Werkstatt- und Wohngeb&ude ( vorgeschlagener Standort) sollen so gestaltet werden, dass eine Versickerung des . _ ) Hinsichtlich der natirlichen Ablaufes wild abflieflenden Wassers von
J [ {12753 Oberflachenwassers moglich ist, z.B. Pflastersteine mit Grasfuge, Kleinkronige Béume: der Planungsfléche bzw. von der dariiber befindlichen Flache wird auf
| — T I:I handene Gebaud Rasenpflaster, Schotterrasen o. a. Sorbus aria Mehlbeere die Beachtung der Vorgaben des § 37 WHG verwiesen.
§ ;E" { o vorhandene >ebaude Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
\ 'a.[:-, i Unverschmutztes Oberflaichenwasser (Dachwasser) sollte, soweit die Sorbus aucuparia Vogelbeere Stadt Entwurfsverfasser
\ \ E— ) - m private Stellplitze, vorgeschlagener Standort Untergrundverhaltnisse es zulassen, nicht Gber den Kanal abgeleitet, Acer canpestre Feldahorn
L\ \) B sondern versickert oder gesammelt und zur Gartenbewasserung Carpinius betulus Hainbuche
\ )
Y " % Boschung verwendet werden. Prunus padus Traubenkirsche : -
A Malus communis Wildapfel Koenig + Kuhnel
\\ \\ 4\ Exté‘rne - @ - Regenwasserkanal, geplant Ein Entwasserungsplan mit Gelandeschnitt ist vorzulegen. Pyrus communis Wildbirne Ingenieurbiiro GmbH
AR : ; ey Eich 11
A\ l\ " | Ausgleichsflache [ | . =X —— Regenwasserkanal, bestand HINWEISE: | %72":8%@333_3 o eidar
\ \ ) L e _ | il @ Schmutzwasserkanal. aeplant Natiirliche Baustoffe und nachwachsende Rohstoffe sind bevorzugt
A \\{\ \ o [ x‘-._‘!"u;:-.ﬁ e | L\ u » 9ep einzusetzen. Die Verwendung von regenerativen Energien
\ ) : 5 v h Ty :: l. o .'EI i i U b b~ TS e e e e e e e e e e e e e e e e e.
\ \\ Bestehende /// // \ =N = = ~= @) Mischwasserkanal, bestand (Photovoltaik) ist wiinschenswert. 1.Burgerme|ster
VA Heckenstruktur |’/ / 0~ .
AN C 777 e H i SeRlach, den Weitramsdorf, den 21.11.2023
VA ey e i QS e e




