Festsetzungen

Gemal dem Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. 1 S. 3634), der Bayenischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14. August 2007 (GVBI. 5. 588), zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes vom 12. Juli 2017 (GVBI. S.
375), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGRBI. |1, 5. 132), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI |, 5. 1057),
der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. I, 5. 58), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. 1, 5. 1057) sowie
der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.
August 1998 (GVBI. 5. 796), zuletzt gedndert durch Art. 17a, Abs. 2 des Gesetzes vom 13. Dezember

2016 (GVBI. S. 335).

Ausgleichsflachen  dirfen  nicht  eingefriedet  werden. Ein
Wildschutzzaun ist temporar zuldssig. Der Wildschutzzaun ist soweit
nach innen zu setzen, dass die Befahrbarkeit angrenzender Wege
und die Bewirtschaftung anliegender land- und forstwirtschaftlicher
Flachen ungehindert mdglich ist. Der Einsatz von Diinge- oder
Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig. Gemal Art. 9 BayNatSchG
sind alle Ausgleichsflachen einschlieBlich der durchzufiihrenden
Malknahmen mit Inkrafttreten des Bebauungsplans an das
Okoflachenkataster des Landesamts fur Umwelt zu melden.

Innerhalb der Ausgleichsflichen sind zudem Bereiche mit einer
Bienenweide mit standorttypischem Saatgut der Veitshéchheimer
Mischung der Bayerischen Landesanstalt fir Weinbau und
Gartenbau zu pflanzen, zu pflegen und alle drei bis funf Jahre erneut

Verfahrensvermerke

i B Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 17.05.2018 gemal}
§2 Abs1 BauGB de Aufstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
o........ ortsiblich bekannt gemacht.

7. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemalk §3 Abs.1
BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhdrung fir den Vorentwurf
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in der Fassung wvom

1. Planungsrechtliche Festsetzungen auszubringen. Die Bereiche, in denen die Ausbringung erfolgt 16.05.2019 hat in der Zeit vom _......... bis _....._... statigefunden.
. kannen nach Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde am
R RN T S Landratsamt Haltberge variieren. 3. Die frithzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen
1.1.1. sonstiges Sondergebiet fiir Photovoltaik-Anlagen (§11 Abs.2 BauNVO) Pflanzgebot far Hecken o——————————=e==1 [rager offentlicher Belange gemal §4 Abs.1 BauGB fur den
R : : X Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung
Zulassig sind Anlagen zur Erzeugung von elektrischer Energie aus > d y . .
7 Sonnenlicht sowie alle dafur erforderlichen Gebaude und baulichen q voem 16.05.2019 hat in der Zeit vom .......... bis .......... stattgefunden
) - . adnOn R ____l — CT T3y Anlagen, Einfriedungen, Kabel, Wege, Uberwachungseinrichtungen Pflanzgebot fiir Einzelbaume
, ﬁ#‘ﬂﬂmﬂﬂﬂﬂﬂﬂ"‘lm B\ ) (z.B. MEStE_ﬂ:I und Einrichtungen zum abwehrenden Brandschutz. . 4 Zu dem Entwurf des ygmab.enbezggenen Eehauungsp|an5
' Demenll sl Gew 515 Sl Sl BanGE oe Selene Wodese in der Fassung vom wurden die Behorden und sonstigen
i i) e s el ! W B g, Trager offentlicher Belange gemall §4 Abs.2 BauGB in der Zeit vom
1 Durchfihrungsvertrag mit der Gemeinde Pfarrweise verpflichtet. Erhaltungsgebot fur Geholze und Einzelbaume g ; ange g :
. oo bis .. betedligt
1.1.2. Modulflache MF < 5. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der
@ Die maximal zulassige Flache fur Solarmodule (MF) betragt 180.000m? I e FHSEUHQ vom ... wurde ”'_”t der Eeﬂru"d!ﬂ'ﬂg gemal §3 Abs2
180.000 m2, BauGB in der Zetvom __...... bis _........ dffentlich ausgelegt.
0 TTTTTTTTTTTTTTIT : 1.5. Sonstige Planzeichen i i [ i
R T | 1.1.3. Hehe baulicher Anlagen (513 Baullvo) OK 3,50m ’ gemeiﬂdg.l'ﬂetﬁ ETEIHGE Zfeaﬂgjiﬁ}henbhea;n gln“én EléjE:t::Etl‘LJ::ﬁ'ns 5 dlgﬁ
U% : = ] : 1.5.1. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes g gsp
A Die Hohe baulicher Anlagen darf maximal 3,50 Meter betragen, (89 Abs. 7 BauGB) N . E— — gem. §10 Abs.1 BauGB in der Fassung vom ... als Satzung
‘Gi gemessen von der natiirichen Gelandeoberflache bis zum hdchsten g L ] beschlossen
!,i Punkt der Solarmodule oder des Betriebsgebaudes (OK 3,50m). Der vorhabenbezogene Bebauungsplan setzt die Grenze seines N S—— :
q Die Hohe von sockellosen Einfriedungen mit 15 cm Bodenfreiheit Geltungsbereiches fest. :
‘gi‘ o darf maximal 250 Meter betragen. Einfriedungen erzeugen . Pfarrweisach, den
‘ei abweichend wvon Art. 6 BayBO keine eigenen Abstandsflachen.
‘:“ Zugelassen sind Maschendraht-, Gittermatten- und 2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Siegel)
Stabmattenzaune.
‘i Punktuelle bauliche Anlagen, wie Masten, sind bis zu einer Héhe von 21. Oberflichengestaltung der Solarmodule
sechs Metern zuldssig.
Die Solarmodule sind in ihrer Oberflache und Ausrichtung so zu
gestalten, dass keine storende Blendwirkung an bestehender R. Nowak
1.2. iiberbaubare und nicht lberbaubare Grundstiickflichen (§ 23 BauNVO) Wohnbebauung und an Verkehrswegen hervorgerufen wird.
s i 1. Burgermeister
Baugrenze: 2.2. Einfriedungen
Aulterhalb der Baugrenze sind zuldssig: Einfriedung, Anlagen zum
Brandschutz, Wege, Kabel, Uberwachungseinrichtungen. Wird eine Grundstickseinfriedung wvorgenommen, so ist sie als
Metallgitter- oder Maschendrahtzaun ohne Sockel auszufuhren. Sie ist
so zu gestalten, dass sie fur Kleintiere passierbar ist. Die Hohe der i Ausgefer[igt_
Einfriedung darf einschlieflich Ubersteigschutz 2,50 Meter nicht
iiberschreiten, die Zaununterkante muss im Mittel 15 cm iiber dem .
1.3. Verkehrsflichen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Gelande liegen. Pfarrweisach, den ...
Wirtschaftswege (nachrichtlich ibernommen) 2.3. Werbeanlagen (Siegel)
X I7T rrrrr I 1T : : .
. _T — — T —r T TTTTITIT Werbeanlagen sind nicht zulassig.
"‘-: —T T T LT r it - -==="""___--“"sMe\ T e NNl e e e g m mmmE E m momoEmoE EmoEm oW omom
R. Nowak
1. Burgermeister
7 ORI IS Weitere Plane"]tragu ngenl 8. Der Satzungsbeschluss zu dem vorhabenbezogenen
- - N Bebauungsplan wurde am .......... gemaf §10 Abs_3 Halbsatz 2 BauGB
' Nachrichtliche Ubernahmen gsp G

ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird
seit diesem Tag zu den dblichen Dienststunden in der Gemeinde zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und dber dessen Inhalt auf

1.4. Grinflichen/Planungen, Nutzungsregelungen und Manahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§9
Abs.1 Nr.15 und 20 BauGB)

Weitere Planeintragungen

_ Nutzungsschablone: Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft
Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen T getreten. Auf die Rechtsfolgen des §44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie
Aufgrund eines vorliegenden baulichen Eingriffs in Natur und e 3 e Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hmgemesen'
Landschaft, ist gemal § 1a Abs. 3 BauGB die Eingriffsregelung - Photovoltaik | OK = 3,50m ae
anzuwenden, die besagt, dass entstandene Eingriffe angemessen
ausgeglichen werden missen. e MF
Die erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen gemaf <180.000m? R N ] k """""
§ 15 BNatSchG werden auf dem im Plan mit nebenstehendem : DWEI“ .
Planzeichen gekennzeichneten Flachen  durchgefiihrt. Die Erster Burgermeister
] festgesetzten Ausgleichsflachen werden den im Rahmen des = (Siegel)
368 vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Photovoltaik- RO O N N T 2 1 5
[ Freiflachenanlage Heckenbrunn® festgesetzten Baufldchen

zugeordnet.
Die Ausgleichsmalnahmen werden auf dem Grundstick der
Photovoltaik-Anlage durchgefiihrt.
Um die Sondergebietsfliche wird umlaufend ein mindestens 10
Meter breiter Sireifen Ackerland in extensives Grinland
Photovoltaik ‘ OK £3,50m . umgewandelt. Dieser ist mit einer autochthonen Wiesenmischung far
MF ° trockene Standorte einzusden und durch die Mahd ab dem 15.06.
<180.000m? bac) des Jahres und der Abfuhr des Mahdgutes extensiv zu pflegen. Eine
Beweidung ist ebenfalls zuldssig. Die Entwicklungszeit wird mit 20
Jahren veranschlagt.
Innerhalb der Griinflachen sind gemdl den Pflanzgeboten
Heckenstrukturen anzulegen, um die Fernwirkung der Anlage zu
minimieren und das strukturarme Gebiet aufzuwerten. Gemal den
Flaneintragungen sind standorttypische Gehdlze zu pflanzen. Die
Hecken miissen mit einer Breite von 5 Metern als freiwachsende
Baum-5Strauchhecken ausgebildet sein. Zulassig ist  eine
plenterartige MNutzung der Hecken, sobald das fachliche
Bestockungsziel erreicht ist.

Innerhalb der Gehdlze sind folgende Arten zu pflanzen: e : ! 5 .
Hasel (Corylus avellana) Gemal Art. 8 Abs. 2 D5ch(G sind die aufgefundenen Gegenstande bis

Eingriffeliger Weilldorn (Crataegus monogyna) zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu
Schwarze Heckenkirsche (Lonicera nigra) belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die
Schiehe (Prunus spinosa) Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten

bestehende Grundsticksgrenze

Bodendenkmaler

Gemal Art. 8 Abs. 1 DSchG ist, wer Bodendenkmadler auffindet,
verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde
oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des
Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die
zu dem Fund gefihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten
befreit die dbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem
Fund gefihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird
er durch die Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten
befreit.

Hundsrose (Rosa canina) gestattet.
{ Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Traubenholunder (Sambucus racemosa) Bodenschutz

Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)

Feldahom (Acer campestre) Der gewachsene Bodenaufbau ist dberall dort zu erhalten, wo keine Projektnummer und 14794

Stieleiche (Quercus robur) baulichen Anlagen errichtet und auch sonst keine nutzungsbedingte Bauvorhaben:

Ebenfalls zuldssig sind heimische Obstbaumarten. oder aus sonstigen Erwdgungen vorgesehene Uberpragung der

\ Oberflaiche geplant oder erforderlich ist. Der DIN 19731 sind
X Die Straucher sollen in einem Raster von 2,00 Meter x 2,00 Meter

Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fur das Sondergebiet
_Photovoltaik-Freiflachenanlage Heckenbrunn® in der Gemeinde Pfarrweisach,

; _ - ! qualititserhaltende Hinweise zum Umgang mit dem Bodenmaterial zu ;
verpflanzt werden, die Straucher sollen eine Mindestqualitat von 60- entnehmen. In Hanglagen soll auf eine durchgangige Begrunung des Landkreis HalRberge
BE;L" auiweisen. Baume sollen eine Mindestqualitat von 2,00 Metem Bodens geachtet werden. Um zusiatzlich méglichen Verdichtungen Plandarstellung: 16. Mai 2019 Viorentwurf
aufweisen. 5 : - _
Bei allen Pflanzmalnahmen sind die gesetzlichen Grenzabstande :\{:irtzt;:}uil;;g;%maﬂliﬂisg:ﬁ bezﬁ:aiewgrtéi;nba NESERISIE BRtET R0 Malstab: - 1:2.000
einzuhalten (Art. 47 f. AGBGB). ; Entwurfsverfasser:
Inganiaursirs
Wiesenflachen unter und zwischen den Modulreihen sind ein- bis !{TS e
\ zweimal im :_Jah_r zu mahen oder zu mulchen. Eine Beweidung ist Am Kehlgraben 76 — 96317 Kronach
i | Tel. (09261)6062-0 — Fax (09261) 6062-60
» e-mail: info@ivs-kronach de — www.ivs-kronach.de
bearb. / gez.: se /se
Ort, Datum: Kronach, im Mai 2019




