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1. Angaben zur Stadt

Die Stadt Seflach, mit einer Bevdlkerungszahl von rund 4.000, liegt im Sudwesten des
Landkreises Coburg, etwa 18 Kilometer von der kreisfreien Stadt Coburg entfernt. Die Stadt
Sel3lach besteht aus 17 Stadtteilen.

Nachbargemeinden sind Heldburg, Ummerstadt, Weitramsdorf, Ahorn, Gro3heirath, Itzgrund,
Untermerzbach, Pfarrweisach und Maroldsweisach.

Gemald 8§ 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen,
sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Die SUDWERK Projektgesellschaft mbH, Burgkunstadt, beantragte bei der Stadt SeRlach die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fur das ,Sondergebiet fir Solarpark am
Beiz" sowie die gleichzeitige 15. Anderung des Flachennutzungsplanes.

Im Regionalplan wird ausgefiihrt, dass die Probleme im Bereich Umweltschutz und langfristige
Sicherung der Energieversorgung sich auf Dauer nur durch die Nutzung von
umweltvertraglichen Energiequellen, wie z.B. Wasserkraft, Sonnen- und Umweltenergie,
Windkraft, Biomasse, Klargas, Mull und Erdwarme losen lassen, die erneuerbar oder nach
menschlichen MalRstdben unerschopflich sind. Es ist deshalb notwendig, alle technisch
mdoglichen und wirtschaftlich sowie 6kologisch vertretbaren neuen Technologien zu nutzen, um
den Energiebedarf zu senken und neue Energiequellen zu erschlie3en.

Um diese Aussagen des Regionalplans umsetzen zu kdnnen, wird im Bereich der Stadt
Sef3lach im Bebauungsplan ein Gebiet dargestellt, in dem Photovoltaikanlagen errichtet werden
sollen. Auf dem Grundstiick mit der Flur-Nummer 502 der Gemarkung Heilgersdorf soll eine
Flache von 19.968,40 m2 mit Photovoltaik-Modulen bebaut werden.

Das oben genannte Grundstiick der Gemarkung Heilgersdorf ist im Flachennutzungsplan als
Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Die hier Uberplante Flache wird flr eine bestimmte Zeit
als Flache fur Photovoltaikanlagen ausgewiesen; nach Ablauf dieser Nutzung kann die Flache
wieder anderweitig genutzt werden (Landwirtschaft).
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. setliche Pl

3.1. Raumplanung

Geméal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
anzupassen.

Der Mittelbereich Coburg, in dem auch der Nahbereich Seflllach mit den jeweiligen
Gemeindeteilen liegt, gehdrt nach dem Landesentwicklungsprogramm 2018 (LEP 2018) zum
landlichen Raum mit besonderem Handlungsbedarf.

Teilrdume mit besonderem Handlungsbedarf sind vorrangig zu entwickeln. Dies gilt bei
Planungen und Maflinahmen zur Versorgung mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge, der
Ausweisung raumlicher Forderschwerpunkte sowie diesbeziiglicher FérdermaRnahmen und der
Verteilung der Finanzmittel, soweit die vorgenannten Aktivitdten zur Gewahrung gleichwertiger
Lebens- und Arbeitsbedingungen einschlagig sind.

Nachbargemeinden sind Heldburg, Ummerstadt, Weitramsdorf, Ahorn, Gro3heirath, Itzgrund,
Untermerzbach, Pfarrweisach und Maroldsweisach.

3.1.1 Standort fir Gewerbe und Dienstleistungen, Infrastruktur

SeRlach ist im Regionalplan fir die Planungsregion 4 als Grundzentrum ausgewiesen. Zur
Sicherung und Herstellung einer gleichwertigen flachendeckenden Versorgung soll unter
anderem Sel3lach bevorzugt entwickelt werden. Die Mittelpunktfunktion soll gesichert und
weiterentwickelt werden, ebenfalls soll die Einzelhandelsfunktion gestarkt werden.

3.2. Vorhandene verbindliche und informelle Planungen

3.2.1 Vorhandene rechtsverbindliche Bebauungsplane

An den Geltungsbereich des Bebauungsplanes fur das ,Sondergebiet fur Solarpark am Beiz"
grenzen keine weiteren Bebauungsplane an.

3.2.2 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Sef3lach ist der Uberplante Bereiche als Flache
fur die Landwirtschaft dargestellt. Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren
Uberarbeitet.

3.2.3 Stadtebaulicher Rahmenplan

Fur das Gebiet der Stadt Sel3lach existiert kein stadtebaulicher Rahmenplan.
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4. Fachplanung

Es sind keine Fachplanungen vorhanden.

4.1. Schutzzonen

Das Landschaftsschutzgebiet ,LSG innerhalb des Naturparks Hassberge®, befindet sich in allen
Himmelsrichtungen im Umfeld des geplanten Vorhabens und reicht bis ca. 100 m an den
Geltungsbereich  heran.  Negative  Einflisse  der  Photovoltaikanlage auf das
Landschaftsschutzgebiet sind nicht zu prognostizieren, da keine Flachen im
Landschaftsschutzgebiet beansprucht werden und eine weitrdumige Sichtbarkeit der Anlage
nicht gegeben ist.

Der Naturpark ,HaBberge“ grenzt im Westen unmittelbar an den Geltungsbereich heran. Das
betrachtungsrelevante Flurstiick liegt kleinflachig im Suden im Naturpark. Auch hier ist eine
Beeintrachtigung der Schutzziele bzw. des Schutzzweckes durch den Standort der Anlage und
die nur kleinflachige Lage innerhalb des Naturparks nicht zu erwarten.

4.2. Nachrichtliche Ubernahmen

Die in der Bebauungsplanzeichnung eingesetzten Planzeichen dienen dem Erkennen der
vorhandenen Gegebenheiten (Grundsticksgrenzen, Flur-Nummern, vorhandene Bebauung,
udgim.).

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine denkmalgeschitzten Gebaude
und keine bekannten Bodendenkmale.

Dennoch muss auch im Planungsbereich jederzeit mit dem Auffinden beweglicher und/oder
unbeweglicher Bodendenkmaéler gerechnet werden.

Art. 8 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz (DSchG): Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet,
dies unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege
anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des
Grundstucks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflhrt
haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den
Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er
durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstédnde und der Fundort sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

LAn n zum Plan i

5.1 Lage im Stadtgebiet

Das Planungsgebiet liegt etwa 3200 m stidwestlich der Ortsmitte von Heilgersdorf.

5.2 Beschreibung und Abgrenzung des Geltungsbereiches

Das Sondergebiet fur die Photovoltaikanlage ist im Bereich einer Ackerflache (Flurstiick 502,
Gemarkung Heilgersdorf) geplant. Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich eine A/E-
Flache.
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Das Planungsgebiet des Bebauungsplanes wird im Norden durch nadelholzdominierte
Waldbestande begrenzt. Im Sidden und Westen liegen Wirtschaftswege. Ostlich des
Geltungsbereichs befinden sich Ackerflachen.

5.3. Topographie

Das Planungsgebiet liegt auf einer Hohe zwischen 434 und 440 Metern Uber NN; es fallt
zunachst von Norden bis zum Tiefpunkt im Stden leicht ab. Das Gelénde steigt gleichmafig
von Westen nach Siiden an. Die Flache wird als Ackerflache landwirtschaftlich genutzt.

5.4. Klimatische Verhaltnisse

Das Klima um Seflach ist gemaligt warm und vergleichsweise niederschlagsreich. Die
Jahresdurchschnittstemperaturen liegen um 8,1 °C, die Niederschlagsmenge um 616 mm.
Niederschlagsmaxima finden sich in den Sommermonaten Mai, Juni, Juli und August, das
Minimum im Februar.

5.5. Hydrologie

FlieBende oder stehende Gewasser sind im Geltungsbereich und dessen Umfeld nicht
vorhanden.

Uberschwemmungsgebiete sind ebenfalls nicht vorhanden.

Uber den Grundwasserstand liegen keine  Angaben  vor. Von geringen
Grundwasseruberdeckungen ist jedoch nicht auszugehen, da im Umfeld keine
Oberflachengewdasser vorhanden sind.

Wasserschutzgebiete sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

5.6. Vegetation

Bei dem Planungsgebiet handelt es sich um eine strukturarme Ackerflache. Erhaltenswerte
Geholzstrukturen innerhalb des Planungsgebietes sind nicht vorhanden.

5.7. Grun- und Freiflachenkonzept

Die Griunlandbesténde innerhalb der Anlage werden durch Sukzession entwickelt und durch
Mahd oder Beweidung extensiv gepflegt. Werden die Module vor dem Mahdtermin durch
Aufwuchs beschattet, so kénnen die direkt betroffenen Bereiche vor den Modulreihen geméht
werden.

Dunge- oder Pflanzenschutzmittel dirfen nicht eingesetzt werden.

Die Anlage wird im Suden und Westen durch Pflanzung einer zweireihigen Strauchhecke
standortheimischer Arten des Herkunftsgebiets 7 ,Siddeutsches Higel und Bergland®
(Liguster, Schlehe, WeiRdorn, Roter Hartriegel, Hecken-Rose, Hunds-Rose, Heckenkirsche)
eingegriint. Die Straucher sollen in einem Raster von ca. 2 Meter x 2 Meter gepflanzt werden.

Im Norden des Geltungsbereichs ist die Anlage und Entwicklung naturnaher Waldrandbestéande
geplant. Detaillierte Angaben hierzu sind dem Kap. 11.3 zu entnehmen.

5.8. Untergrundverhéltnisse, Béden, Altlasten

Die Bodenart im Planungsgebiet ist Lehm; die Ertragsfahigkeit ist gering, die Ackerzahl liegt
zwischen 33 und 38, was fiir den Landkreis Coburg mit dem Durchschnittswert der Ackerzahl
von 39 einen schlechten bis durchschnittlichen Wert darstellt.
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Laut BBodSchV Anhang 2 Punkt 5 sind Uber alle Wirkungspfade fiir das Schutzgut Boden nur
maximal 1,2 kg Zink pro ha und Jahr als zulassige zusatzliche jahrliche Frist erlaubt. Dieser
Wert darf nicht Uberschritten werden.

Es befinden sich keine Altlastenverdachtsflachen im Planungsgebiet. Der ,Mustererlass zur
Beriicksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der
Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren der ARGEBAU, der mit StMIS vom
18.04.02, Az. 1IB5-4611.110-007/91 in Bayern verbindlich eingefihrt wurde, ist zu
bertcksichtigen.

Der DIN 19731 sind qualitatserhaltende Hinweise zum Umgang mit dem Bodenmaterial zu

entnehmen. Bei der Realisierung des Bauvorhabens ebenfalls zu bericksichtigen sind die
Vorgaben der DIN 18915 und DIN 19639.

5.9. Verkehrskonzeption

Die Zufahrt erfolgt tGiber die vorhandenen Wirtschaftswege.

Wege innerhalb der Anlage sind als Griinwege zu gestalten.

Wahrend der Bauphase missen alle Grundsticke, die an die von den Baumalinahmen
betroffenen Flachen angrenzen, jederzeit ungehindert mit den Ublichen landwirtschaftlichen
Maschinen und Transportfahrzeugen zu erreichen sein.

5.10. Grundstiicke, Eigentumsverhéltnisse und vorhandene Bebauung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes fiir das ,Sondergebiet fir Solarpark am Beiz"
umfasst das Grundstiick mit folgender Flur-Nummern der Gemarkung Heilgersdorf:

502

Das Grundstick befindet sich in Privatbesitz. Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes befindet sich kein Gebaudebestand.

5. Stadtebaulict E

6.1. Flachenbilanz

Sondergebiet: 19.968,40 mz 62,79 %
Grinweg: 3.772,50 m? 11,86 %
Ausgleichsflache: 8.061,80 m2 25,35 %
Summe: 31.802,70 m2 100 %

6.2. Bauliches Konzept

Auf der Uberplanten Flache sollen Elemente zur Stromerzeugung aus Sonnenenergie installiert
werden.
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Z. Planungsrechtliche Festsetzungen

Fur den Bebauungsplan fir das ,Sondergebiet fur Solarpark am Beiz“ werden folgende
verbindliche Festsetzungen getroffen:

1. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches: GemalR § 9 Abs. 7 BauGB muss jeder
Bebauungsplan eine parzellenscharfe Abgrenzung seines Geltungsbereiches enthalten.
Diese Abgrenzung ist Voraussetzung fir den Aufstellungsbeschluss.

2. Mindestfestsetzungen eines qualifizierten Bebauungsplanes:

2.1. Art der baulichen Nutzung:

Sondergebiet

2.2.Mal3 der baulichen Nutzung:
Modulflache

2.3. Uberbaubare Grundstiicksflachen:
Baugrenzen

3. Verkehrsflachen
Bestehende Wirtschaftswege

4. Grunflachen/Planungen, Nutzungsregelungen und Mallnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Pflanzgebot fir Baume und Straucher
Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen

5. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Fassadengestaltung
Décher
Einfriedungen

. MaBnahmen zur Verwirklichun

8.1. Entwasserung

Der Bau von Entwéasserungseinrichtungen ist nicht erforderlich und nicht vorgesehen, da die
Flachen nicht versiegelt werden und Niederschlagswasser wie bisher auf dem Grundstick
versickern kann. Zur Dachentwasserung der Betriebsgebaude wird die Anlage einer
Sickermulde empfohlen.

Sollte das auf dem Betriebsgebaude anfallende Niederschlagswasser breitflachig versickern, ist
keine wasserrechtliche Erlaubnis notwendig. Soll das Niederschlagswasser gesammelt und
dem Untergrund in konzentrierter Form zugefiihrt werden, wird auf die Niederschlagswasser-
Freistellungsverordnung (NWFreiV) sowie die Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten
von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) verwiesen. Bei
Titanzinkdachern tber 50 m2 ist fir die Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser
eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.

Sollten im Zuge der Durchfuhrung vorhandene Wegseitengrében oder auch nur zeitweilig
wasserfuhrende Kleingewéasser gekreuzt werden, sind diese von Ablagerungen freizuhalten und
nach Mdglichkeit zu tGberbricken. Sofern dies nicht méglich ist und stattdessen eine Verrohrung
vorgesehen werden muss, ist diese zur Sicherstellung eines schadlosen Wasserabflusses in
Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt Kronach sowie der Stadt Selllach als
Unterhaltungsverpflichtetem ausreichend grof3 zu dimensionieren, sohlgleich einzubringen, so
kurz wie mdéglich zu halten und regelmafig zu unterhalten.

Sofern Drainagen durch BaumalRnahmen beeintrdchtigt werden, ist deren Funktion
wiederherzustellen bzw. entsprechender Ersatz zu schaffen.

Die gegebenenfalls erforderliche Reinigung der Photovoltaikelemente erfolgt ohne
grundwasserschadigende Chemikalien. Eine Reinigung ist nach derzeitigem Planungsstand
allerdings nicht vorgesehen.
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8.2. Versorgung mit Wasser, Strom, Gas und Telefon/Internet

Ein Anschluss an das gemeindliche Trinkwassernetz ist nicht erforderlich und nicht vorgesehen.
Eine Loschwasserversorgung schuldet die Stadt SeRlach fir das Vorhaben nicht. Es ist
alleinige Aufgabe des Vorhabentrédgers den Brandschutz sicherzustellen, etwaige
Bevorratungen vorzuhalten und zu gewahrleisten.

Photovoltaikanlagen sind Anlagen, die Sonnenlicht in elektrische Spannung umwandeln. Die in
den PV-Modulen entstehende Gleichspannung wird in Wechselrichtern in Wechselspannung
umgewandelt und dann in das Stromnetz des Energieversorgers eingespeist. Auch bei geringen
Einstrahlungen (wolkenverhangener Himmel) liegt an den PV-Modulen eine Spannung an, die
je nach Verschaltung bis zu 1.000V betragen kann. Die Spannungserzeugung wird erst
gestoppt, wenn kein Sonnenlicht mehr auf die PV-Module fallt (nachts). Seit Oktober 2016
fordert die DIN VDE 0100-712 auf der Gleichspannungsseite des Wechselrichters einen
Lasttrennschalter oder einen zum Trennen geeigneten Leistungsschalter. Mittlerweile haben
alle Wechselrichterhersteller dies standardmafRig in ihren Geraten verbaut. Weitere
Abschaltmdglichkeiten auf der Gleichspannungsseite werden derzeit normativ nicht gefordert.
Bei einem Brand in der Anlage kann es grundsétzlich immer der Fall sein, dass Anlagenteile
unter Spannung stehen. Daher hat die Feuerwehr immer die gleichen Grundséatze wie bei der
Brandbekadmpfung in elektrischen Anlagen einzuhalten.

Es ist in Absprache mit der zustéandigen Brandschutzdienststelle ein schriftlicher Feuerwehrplan
nach DIN 14095 zu erstellen; vor Inbetriebnahme der Anlage ist dieser nach Freigabe vierfach
als Farbdruck sowie als PDF zu Ubergeben. Es sind dabei die Richtlinien Uber die Flachen fir
die Feuerwehren einzuhalten. Die Verkehrsflachen werden so dimensioniert und in ihrer
Tragfahigkeit so ausgefuhrt, dass sie von den Einsatzfahrzeugen der Feuerwehr problemlos
befahren werden kénnen. Alle Verkehrsanlagen werden fir Schwerverkehr ausgelegt.

Am Zufahrtstor ist deutlich erkennbar eine dauerhaft erreichbare Kontaktadresse des Betreibers
anzubringen. An der Hauptzufahrt ist ein Feuerwehrschliisseldepot anzuordnen, um eine
gewaltlose Zuganglichkeit zu gewahrleisten.

Ein Anschluss an das Erdgasversorgungsnetz ist nicht erforderlich und nicht vorgesehen.

Ein Anschluss an Anlagen der Deutschen Telekom oder der Kabel Deutschland wird vom
Anlagenbetreiber gegebenenfalls eigenverantwortlich organisiert. Die Telekom weist darauf hin,
dass keine generelle Verpflichtung besteht, eine Photovoltaikanlage an das offentliche
Telekommunikationsnetz anzuschlie3en.

8.3. Millentsorgung

Ein Anschluss an die Abfallentsorgung und Wertstofferfassung des Landkreises Coburg ist nicht
erforderlich und nicht vorgesehen.

8.4. Bodenordnung

Bodenordnende MalRnahmen sind nicht erforderlich.

: ,

Es entstehen keine Kosten fur 6ffentliche ErschlieBungsmalRnahmen.
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10 Beriicksichti ler Pl .

10.1. Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Die Belange des Denkmalschutzes wurden bertcksichtigt; auf Punkt 4.2. dieser Begriindung
wird verwiesen.

10.2. Erfordernisse der Kirchen und Religionsgemeinschaften des 6ffentlichen Rechts

Diese Erfordernisse werden von den Kirchen selbst festgestellt und kdnnen somit in der Regel
von der Gemeinde kaum abgewogen werden.

10.3. Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege

10.3.1. Blendwirkung

Photovoltaikanlagen kénnen unter bestimmten Bedingungen zu Blendwirkungen in ihrer
Nachbarschaft durch Reflexionen des einfallenden Sonnenlichts an den Oberflachen der
Solarmodule fuhren. Die dafir grundlegenden Voraussetzungen sind ein streifender Lichteinfall
auf die Module bei tiefem Sonnenstand, fest montierte Solarmodule, Immissionsorte im
Nahbereich und Immissionsorte im moglichen Einwirkungsbereich fur Reflexionen. Diese
Bedingungen gelten kumulativ. Von einer erheblichen Belastigung durch Lichtimmissionen und
damit von schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des § 3 Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG) ist auszugehen, wenn die tagliche Immissionsdauer tUber 30 Minuten oder die
jahrliche Immissionsdauer Uber 30 Stunden liegt. Die Immissionsdauer ist flr jeden
Immissionsort individuell zu ermitteln.

Streifender Lichteinfall auf die Module:

Die Bedingung ,streifender Lichteinfall auf die Module* durch einen tiefen Sonnenstand ist aus
astronomischen Grinden immer erfillt (in den Wintermonaten sowie in den Morgen- und
Abendstunden).

Montageart der Module:

Fur eine maximale Energieausbeute mussen die Module optimal auf die Sonne ausgerichtet
und deshalb dem Sonnenstand nachgefiihrt werden. Erfolgt die Nachfilhrung zweiachsig nach
Azimut und Neigungswinkel, trifft das Sonnenlicht stets senkrecht auf die Moduloberflachen auf.
Dann gilt das Reflexionsgesetz der Optik, d.h. das reflektierte Licht wird gro3tenteils in Richtung
Sonne zurtick gespiegelt. Blendwirkungen auf die Umgebung werden so vermieden.

Im vorliegenden Fall wird die Anlage aus Kostengrinden mit fest montierten Modulen
ausgestattet.

Immissionsorte im Nahbereich:

Aufgrund des Strahlenverlaufs gemaR Reflexionsgesetz kdnnten die Gebaude von potentiellen
Reflexionen durch die Photovoltaikanlage erreicht werden. Gemal? Anhang 2 Kapitel 3 der
~Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen“ der Bund/Lander-
Arbeitsgemeinschatft fiir Immissionsschutz (LAI) sind bei Immissionsorten mit weiter als 100 m
Entfernung nur von kurzzeitigen Blendwirkungen auszugehen. Lediglich bei ausgedehnten
Photovoltaikanlagen konnten auch weiter entfernte Immissionsorte noch relevante sein.
Inwieweit die angedachte GréRRe von rund 2 ha Sondergebiet unter diese Relevanz féllt, kann
nicht ganzlich bewertet werden.

Die nachsten Gebadude, welche von potentiellen Reflexionen durch die Photovoltaikanlage
erreicht werden kdnnen, befinden sich teilweise hinter Baumen und Buschen, sodass nur
teilweise direkter Sichtkontakt zur Immissionsquelle besteht.
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Des Weiteren lasst sich eine Gelandeerhebung zwischen dem Ortsteil Lichtenstein und der
geplanten Photovoltaikanlage verzeichnen. Aufgrund der zusétzlichen Entfernung von mehr als
600 m zum Ortsteil Lichtenstein der Gemeinde Pfarrweisach sind Beeintrachtigungen durch
potentielle Reflexionen somit unwahrscheinlich.

Gebéaude in der weiteren Umgebung werden nicht untersucht, da aufgrund des angrenzenden
Waldes und der Entfernung zur Immissionsquelle Beeintrdchtigung durch Reflexion
auszuschlie3en sind.

Die Solarmodule werden in ihrer Oberflache und Ausrichtung so gestaltet, dass Blendwirkungen
an bestehender Wohnbebauung und fiir den StraBenverkehr ausgeschlossen sind.

10.3.2. Einwirkungen aus landwirtschaftlicher Nutzung

Staub- und Ammoniakemissionen jeglicher Art, die bei der Bewirtschaftung der land- und
forstwirtschaftlichen Nutzflachen nach der ,guten fachlichen Praxis“ hervorgerufen werden, sind
von den Betreibern der Photovoltaikanlage und deren Rechtsnachfolger hinzunehmen. Gleiches
gilt sinngemal fur Steinschlag, der auch beim ordnungsgemafien Einsatz der Geréte nicht
ausgeschlossen werden kann.

10.3.3. Elektrische und magnetische Felder

Die bei der Stromgewinnung und —umformung (Wechselrichtung und Spannungstransformation)
auftretenden niederfrequenten elektrischen und magnetischen Felder haben ihre hochste
Intensitat (Feldstarke bzw. Flussdichte) unmittelbar im Bereich ihrer Entstehung. Sie nimmt
dann mit dem Abstand von der Quelle sehr rasch ab.

Die verwendeten Wechselrichter und Transformatoren sind gemaR DIN EN 61000-6-3, DIN EN
61000-6-4 und EN 55022 gepruft und freigegeben worden.

Erfahrungsgemaf sind bei den hier vorliegenden Abstandsverhéltnissen keine unzuldssigen
Beeintrachtigungen der benachbarten Wohnbebauung zu erwarten.

10.3.4. Landschafts- und Naturschutz

Siehe Umweltbericht (11.3.).

10.3.5. Luftreinhaltung

Siehe Umweltbericht (11.7.).

10.4. Wirtschaft

Belange der gewerblichen Wirtschaft werden nicht berihrt.

Die Belange von Land- und Forstwirtschaft werden durch den Bebauungsplan berihrt; die
Uberplanten Flachen gehoéren zu landwirtschaftlichen Betrieben und werden von diesen
bearbeitet. Somit werden diese Flachen zumindest fur einen begrenzten Zeitraum aus der
landwirtschaftlichen Produktion herausgenommen.

10.5. Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes

Nach dem bisherigen Erkenntnisstand werden von der Bebauungsplanaufstellung Belange der
Verteidigung und des Zivilschutzes nicht berthrt.
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11. Umweltbericht

11.1. Beschreibung der Festsetzungen fir das Vorhaben

Die Uberplante Flache hat eine Gré3e von 31.802,70 m2. Eine Flachenversiegelung erfolgt nur
in untergeordnetem Ausmal.

11.2. Beschreibung der Umwelt und Bevélkerung im Planbereich

11.2.1. Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile

Die Uberplanten Bereiche werden derzeit landwirtschaftlich genutzt; sie sind Uber
Wirtschaftswege an das Stral3ennetz der Stadt Sel3lach angebunden.

Sudliche Flachen des Geltungsbereichs befinden sich kleinflachig innerhalb des Naturparks
.Halberge®.

Das Landschaftsschutzgebiet ,LSG innerhalb des Naturparks Hassberge® befindet sich in allen
Himmelsrichtungen im Umfeld des geplanten Vorhabens und reicht bis ca. 100 m an den
Geltungsbereich heran.

Weitere Schutzgebiete nach BNatSchG, Natura 2000-Gebiete oder gesetzlich geschitzte
Biotope befinden sich aufZerhalb der WirkrAume des Vorhabens.

11.2.2. Beschreibung der kiinftigen Einwohnersituation

Das Vorhaben hat keine Auswirkungen auf die Einwohnerentwicklung der Stadt Sef3lach.

11.3. MaBnahmen zur Minderung oder zum Ausgleich von Umweltauswirkungen

AusgleichsmalRnahmen

Die Eingriffsregelung gemal § 1a Abs. 3 BauGB ist in der Bauleitplanung zu bertcksichtigen.
Die Sondergebietsflache umfasst rund 19.968,40 m2. Bei einem Ausgleichsflachenfaktor von 0,2
ergibt sich somit ein Bedarf an Ausgleichsflachen von rund 3.993,68 m2. Das geplante Gebiet
enthélt Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen von insgesamt 8.061,80 m2. Der ermittelte
Ausgleichsbedarf kann damit im Geltungsbereich vollumfénglich abgedeckt werden.

Die erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen gemafl § 21 Abs. 1 BNatSchG werden
auf den im Plan mit den entsprechenden Planzeichen gekennzeichneten Flachen durchgefiihrt.
Die festgesetzten Ausgleichsflachen werden den im Rahmen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ,Sondergebiet fir Solarpark am Beiz* festgesetzten Bauflachen zugeordnet.

Nordlich des geplanten Sondergebiets ist die Anlage und Entwicklung eines naturnahen
Waldmantels auf einer Breite von ca. 10 m geplant. Hierzu sind Initialpflanzungen
standortheimischer Baume und Straucher des Herkunftsgebiets 7 ,Suddeutsches Hulgel und
Bergland“ auf einer Breite von 8 m vorgesehen. Auf einer Breite von ca. 2 m ist die Anlage von
Saumbestanden geplant.
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Folgende Gehdlze werden hierzu verwendet:

Birne (Pyrus communis)

Feld-Ahorn (Acer campestre)

Hasel (Corylus avellana)

Holz-Apfel (Malus sylvestris)
Hunds-Rose (Rosa canina)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Schlehe (Prunus spinosa)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Vogel-Kirsche (Prunus avium)
Weilidorn (Crataegus laevigata)

e Zwetschge (Prunus domestica)

Insgesamt sollen 300 Gehdlze als Initialpflanzung verwendet werden. Die Pflanzung ist
mindestens 3-reihig anzulegen.

Sudlich der Gehdlzpflanzung bzw. Gehdlzentwicklung werden Sadume von ca. 2 m Breite
angelegt. Hier erfolgt eine Ansaat mit einer autochthonen Saatgutmischung fir mittlere
Standorte des Herkunftsgebiets 12 ,Frankisches Higelland® auf ca. 80 % der Flache. Ca. 20 %
der Flache soll sich einer Selbstbegriinung Uberlassen werden. Alternativ kann die Ubliche
Ansaatstarke um 20 % reduziert werden. Die Saume werden extensiv gepflegt mit Mahd ab
Anfang September sowie Abfuhr des Schnittguts. Pro Mahddurchgang werden ca. 20 % der
Offenlandbereiche von der Mahd ausgespart (Belassen von Altgrasstreifen). Zum Erzielen eines
Ausmagerungseffekts wird in den ersten 3 Jahren eine 2-3-schirige Mahd ab Mitte Mai
durchgeftihrt.

Samtliche MalRnahmen sind mit der Unteren Naturschutzbehorde beim Landratsamt Coburg
abzustimmen. Ausgleichsflachen dirfen nicht eingefriedet werden.

Die Ausgleichsflachen sind spétestens ein Jahr nach Inbetriebnahme fertigzustellen und
solange zu unterhalten, wie der Eingriff wirkt.

Sie sind mit einer persénlichen Grunddienstbarkeit zugunsten des Freistaates Bayern, vertreten
durch die Untere Naturschutzbehérde des Landratsamtes Coburg, im Grundbuch dinglich zu
sichern.

MaRRnahmen zur Vermeidung oder Minderung von Umweltbelastungen

Zur Vermeidung oder Minderung weiterer Umweltbelastungen werden folgende Festsetzungen
getroffen:

e Ruckbauverpflichtung:

Zwischen dem Betreiber der Photovoltaikanlage und der Stadt wird ein Vertrag abgeschlossen,
der einen eventuellen Rickbau der Anlage regelt.

e Einfriedung:

Falls eine Einfriedung des Sondergebiets vorgenommen wird, wird diese so installiert, dass die
Zaununterkante im Mittel ca. 15 cm Uber dem Gelénde liegt, um Klein- und Mittelsdugern eine
Passierbarkeit der Anlage zu erméglichen.

e Eingrinung der Anlage:

Zur Minimierung moglicher Meidungsreaktionen der Feldlerche zur Anlage erfolgt die
Bepflanzung der Randbereiche der Anlage mit Strauchern, Bdume werden nicht verwendet.
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11.4. Beschreibung der zu erwartenden erheblichen nachteiligen Auswirkungen

Wie bereits im vorigen Punkt ausgefihrt wurde, erfolgt keine nennenswerte Versiegelung des
Bodens. Starkere Verkehrsstrome werden in geringfigigem AusmafR nur in der Bauphase
hervorgerufen. MalRhahmen zur Minderung dieser geringfugigen Auswirkungen sind nicht
erforderlich.

11.5. Ubersicht iiber anderweitige Losungsméglichkeiten

Beeintrachtigungen auf Natur und Landschaft sind am gewahlten Standort als gering zu werten.
Eine Auflistung anderweitiger Lésungsmoglichkeiten an dieser Stelle ist daher nicht relevant.

11.6. Zuséatzliche Angaben

11.6.1. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

MaRnahmen zur Verringerung der Bodenversiegelung, zur Verbesserung der Verkehrssituation
und zur Verringerung von Schallemissionen sind nicht erforderlich.

11.6.2. Beschreibung von Art und Umfang der zu erwartenden Emissionen

Wahrend der Bauphase werden anfallende Stoffe jeweils getrennt erfasst: Eventuell
abgeschobener Humus und unbelasteter Erdaushub (im Bereich von Transformatoren- oder
Wechselrichterstationen) wird auf dem Geléande zwischengelagert und spéter bei der Gestaltung
der AuBenanlagen verwendet. Werden bei den Bauarbeiten unerwartet kontaminierte Bereiche
oder Altlasten festgestellt, wird unverziglich das Referat ,Abfallwirtschaft* des Landratsamts
Coburg verstandigt und die weitere Vorgehensweise festgelegt.

Ein Eindringen von flissigen Schadstoffen in den Untergrund ist innerhalb des
Planungsgebietes nicht zu erwarten, da nicht mit Stoffen umgangen wird, die das Grundwasser
gefahrden kénnten. Jedoch kénnen Leckagen auf Grund von Unféllen oder Unachtsamkeiten in
der Bauphase nicht ausgeschlossen werden, bei denen trotz aller sofort eingeleiteten
Gegenmafinahmen z.B. Motordle oder Kraftstoffe in den Untergrund gelangen.

Das Gelande wird in seiner Hohenlage nicht veréndert; im Bereich von Betriebsgebauden sind
vermutlich  geringflgige Auffullungen zur Untergrundbegradigung und -stabilisierung
erforderlich.

11.6.3. Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Hier sind keine Schwierigkeiten festzustellen.

11.6.4. Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen

Umweltauswirkungen (Monitoring)

Durch die MaRnahme entstehen keine erheblichen Umweltauswirkungen. Eingrinungs- und
Ausgleichsmafinahmen werden in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde beim
Landratsamt Coburg regelméaRig einmal im Jahr vor Ort Oberpruft. Dabei sollte festgelegt
werden, welche PflegemalRnahmen erforderlich sind bzw. ob Nachpflanzungen wegen Verlust
erforderlich werden.
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11.7. Zusammenfassung

Die vorstehenden Ausfuhrungen belegen, die Bauleitplanung

] ist nach der Anlagel zum UVPG UVP-pflichtig. In nachfolgendem
Umweltprufungsverfahren erfolgt eine detaillierte Darstellung.

bedarf entsprechend der Anlage 1 zum UVPG einer allgemeinen Vorprifung.
erfordert gemaR der Anlage 1 zum UVPG eine standortbezogene Vorprifung.

I6st weder eine UVP-Pflicht noch eine Vorprifungspflicht aus, da nachteilige
Umweltauswirkungen in erheblichem Umfang auf Grund der getroffenen
Festsetzungen nicht zu erwarten sind. Wie den Angaben dieses Umweltberichtes
entnommen werden kann, ist eine Betroffenheit aus folgenden Uberlegungen nicht
gegeben:

X0

Schutzgut Mensch/Siedlung:

Nachstgelegene Siedlung ist Lichtenstein mit einer Entfernung von ca. 700 m westlich des
Vorhabens. Weitere Siedlungen sind aufgrund der deutlich weiteren Entfernung sowie der Lage
des Geltungsbereichs im Bereich einer Rodungsinsel nicht betrachtungsrelevant. Bei
Entfernungen der Module zu Wohngebauden Uber 100 Meter sind die Einwirkzeiten fir
Reflexionen in der Regel gering und beschranken sich auf wenige Tage im Jahr. Im
vorliegenden Fall ist die Anlage zudem von der Ostlich gelegenen Ortschaft Lichtenstein
aufgrund der Topographie und der relativ weiten Entfernung der Anlage nicht oder kaum
einsehbar: Die Hohe der Anlage liegt auf vergleichbarer Hohe wie der Osten Lichtensteins.
Zwischen Ortschaft und Anlage liegt das Gelande z. T. 4 m hoéher, sodass die Anlage in
Randbereichen von Lichtenstein vom Boden aus kaum sichtbar sein durfte. Durch die
langgezogene Ausdehnung ist die Sichtbarkeit von Lichtenstein aus ohnehin begrenzt.

Das Planungsgebiet selbst weist als Ackerflache keine Funktion fur die Naherholung auf.
Sidlich des Geltungsbereichs verlauft der Fernwanderweg ,Burgen- und Schlésserweg®. Dieser
bleibt erhalten und ist weiterhin benutzbar. Aufgrund der technischen Elemente kommt es zu
einer gewissen Beeintrachtigung der Erholungseignung des Wegs auf relativ kurzer Distanz.
Landschaftsraume mit hoher oder sehr hoher Bedeutung bezogen auf Landschaftsbild und
Erholung sind nicht betroffen.

Das Auftreten von Elektrosmog auf3erhalb der Anlage kann ausgeschlossen werden.

Durch die geplante Maflinahme entstehen Larm- und Staubemissionen nur wahrend der
Bauphase.

Nach Ablauf der Nutzungsdauer von voraussichtlich 20 Jahren plus Verlangerungsoption erfolgt
der komplette Riickbau und die ordnungsgemafe Entsorgung der Anlage.

Schutzgut Tiere und Pflanzen:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich eine Ackerflache, Geholzbestande sind
nicht vorhanden.

Eine in 2019 durchgefihrte Brutvogelerfassung im Rahmen der Aufstellung des unmittelbar
angrenzenden Bebauungsplans ,Kaltstauden® im Landkreis HaRberge erbrachte keine
Nachweise wertgebender Vogelarten im Geltungsbereich, welcher zu ca. 50 % miterfasst
wurde. Wertgebende Offenladarten sind aufgrund der Nahe zum Waldrand nicht zu erwarten.

Besondere Funktionsbeziehungen, die Lebensraume miteinander vernetzen, existieren im
betrachtungsrelevanten Landschaftsausschnitt nicht.

Durch die Umnutzung des Geltungsbereichs mit Freiflachen-Photovoltaik kommt es zu einer
Umwandung von Ackerflachen in mit Modulen bestandenen Griinlandflichen und damit zu
einer Extensivierung der Landnutzung (kein Dinger und Pflanzenschutzmitteleintrag).
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Hierdurch ist von einer Erhdhung der Kleinsduger-, Spinnen-, und Insektendichte im
Geltungsbereich auszugehen. Neben dem Vorkommen allgemein haufiger Arten ist auch eine
Besiedelung durch wertgebende Arten mdglich. So liegen Kartierergebnisse aus bestehenden
Freiflachen-Photovoltaikanlagen vor, die ein Vorkommen von Arten der Roten Liste wie Wiesen-
Grashupfer oder Feldgrille bestatigen (BfN, 2007). Mit Erhdéhung der Insekten- und
Kleinsaugerdichte verbessert sich das Nahrungsangebot fir Pradatoren (Greifvdgel, Eulen und
Flederméause) im betrachtungsrelevanten Landschaftsausschnitt.

Die Umzéaunung der Anlage fiihrt zu einer Barrierewirkung fir Mittel- und Grof3séuger,

die den Zaun nicht passieren kénnen. Von hohen Zerschneidungswirkungen fir diese Arten ist
jedoch nicht auszugehen, die Mdoglichkeit besteht, die Anlage zu umlaufen. Fur Kleinsauger
bleibt die Photovoltaikanlage passierbar, da die Zaununterkannte im Mittel 15 cm Uber dem
Gelande liegen soll.

Baubedingte Larmemissionen und optische Reize sind temporarer Natur. Auch wenn die
Bauarbeiten in der Brutzeit stattfinden, ist nicht von erheblichen Stérungen im Umfeld
siedelnder Vogelarten auszugehen (s. spezielle artenschutzrechtliche Prifung zum Vorhaben).

Betriebsbedingte Stérungen treten nur sporadisch auf und sind mit der jetzigen,
ackerbaulichen Nutzung vergleichbar.

Die vorliegende spezielle artenschutzrechtliche Prifung (Landschaftsplanung Kraus, Mai 2020)
kommt hinsichtlich der prifrelevanten Artengruppen zu dem Ergebnis, dass die Verbote des
§ 44 BNatSchG nicht erfullt werden, wenn entsprechende Mafinahmen zur Vermeidung und
Minimierung berucksichtigt werden.

Schutzgut Boden:

Naturschutzfachlich besonders hochwertige Boden sind nicht vorhanden.

Es ist nicht beabsichtigt fur die Errichtung der Photovoltaikanlage Erdbewegungen gréf3eren
Ausmales vorzunehmen. Die Modulreihen werden dem Gelande so weit wie moglich
angepasst.

Da die Module mit Stahlpféahlen befestigt werden, erfolgt in diesem Bereich keine Versiegelung
mit Betonfundamenten. Zudem kodnnen diese Stahltrédger nach einer dauerhaften Einstellung
des Betriebes wieder problemlos entfernt werden. Eine Verdichtung des Bodens durch
landwirtschaftliche Gerate entfallt kiinftig.

Eine Austrocknung des Bodens durch ungleichmafige Verteilung von Niederschlagen ist nicht
zu erwarten, da keine Veranderung des Reliefs erfolgt.

Versiegelung erfolgt lediglich durch den Bau von kleinen Trafogebduden mit geschotterten
Zuwegungen.

Bodenabtrag wird durch eine dauerhafte Pflanzendecke verhindert. Bodeneintrdge finden nicht
mehr statt, da die Behandlung der Griunflachen mit Dinger und Pestiziden ausgeschlossen
wird. Somit erfahrt der Boden eine naturliche Regeneration.

Schutzgut Wasser:

Direkt im Planungsgebiet bestehen keine standig wasserfihrende Oberflachengewasser.
Gemal ,Informationsdienst uberschwemmungsgeféhrdete Gebiete (geoportal.bayern.de) sind
keine wassersensiblen Bereiche vorhanden. Fiur das geplante Vorhaben bestehen derzeit keine
detaillierten Erkenntnisse zur Beschaffenheit des Untergrunds und zum Grundwasserstand. Von
geringen Grundwasseriiberdeckungen ist nicht auszugehen.
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Den bisher konventionell genutzten Ackerflachen steht in Zukunft extensiv genutztes Grinland
gegeniber. Es entféllt die Aufbringung von Gulle, mineralischem Dinger und Pestiziden und ihr
Eintrag in Grundwasser.

Ein erhdhter Anfall von Oberflachenwasser ist nicht zu befiirchten, da lediglich die Flachen fir
die Trafostationen versiegelt werden.

Mit Ausbildung einer geschlossenen Pflanzendecke wird das auf den Flachen auftreffende
Niederschlagswasser trotz punktueller Versiegelungen und der Uberdeckung mit Modulen im
Allgemeinen vollstandig und ungehindert im Boden versickern.

Schutzgut Klima/Luft:

Immissionen, die von auRen auf das Planungsgebiet einwirken, sind nicht erkennbar.

Auf Grund der Lage des Planungsgebietes wird durch die Mal3Bnahme keine Beeintrachtigung
von Luftaustauschprozessen oder Kaltluftstromen hervorgerufen.

Durch die Nutzung der Sonnenenergie wird der CO= Ausstof3 verringert, indem andere
Energietrager eingespart werden kénnen.

Schutzgut Landschaft:

Durch die MalRBnahme wird das Landschaftsbild beeintrachtigt. Diese Beeintrachtigung wird
jedoch durch bestehende und geplante Eingriinungen abgemildert. Eine Unterbrechung
bestehender Sichtbeziehungen findet nicht statt. Naturraumtypische Besonderheiten werden
auf Grund des relativ geringen Umfangs des Vorhabens nicht beeintréchtigt. Das Gebiet besitzt
keine Uberdrtliche Erholungsfunktion. Fir den ortlichen Erholungssuchenden stellt das
Vorhaben eine gewisse Beeintrachtigung dar, da Wirtschaftswege entlang des Gebietes
verlaufen und die Flachen daher einsehbar sind.

Die Flache weist keine erhebliche Fernwirkung auf, die Einsehbarkeit ist nur im Nahbereich aus
Richtung der umliegenden Wirtschaftswege gegeben, wird jedoch teilweise durch den im
Norden, Osten und Siden bestehenden Wald abgemildert. Um Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes zu minimieren, werden im Bebauungsplan entsprechende MalRnahmen
festgesetzt.

Damit sich die Anlage in das Landschaftsbild einfligt, sind ungebrochene und leuchtende
Farben zu vermeiden und Reflexionsmdglichkeiten zu reduzieren.

Schutzgut Kulturgiter und sonstige Sachgiiter:

Innerhalb des Planungsgebietes befindet sich kein erhaltenswerter Geb&udebestand und keine
bekannten Bodendenkmaler.

Eine Beeintrachtigung des Ortshildes von Sefilach findet nicht statt, ebenso wenig eine
Veranderung der Landnutzungsformen, da das Vorhaben von seinem Umfang her zu
kleinrdumig ist, um solche Auswirkungen hervorzurufen. Eine Veranderung der Kulturlandschaft
tritt ein, weil bisherige landwirtschaftliche Flachen umgenutzt werden. Bestehende
Sichtbeziehungen werden nicht beeintrachtigt. Wegebeziehungen bleiben erhalten.



Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan

~Sondergebiet fur Solarpark am Beiz“, Stadt Sefllach Seite 19
11.8. Fazit
Schutzgut Umweltauswirkung Erheblichkeit
Mensch/Siedlung Zunahme des Verkehrs und damit der Keine
Larmemissionen
Zunahme des Verkehrs und damit der Keine
Abgasemissionen
Tiere/Pflanzen Verlust und Beeintrachtigung von Gering
Lebensrdumen durch Umnutzung und
Versiegelung
Anlagebedingte Kulissenwirkung Gering
Boden Verlust von Bodenfunktionen durch Sehr gering
Versiegelung
Wasser Verminderung der Gering
Grundwasserneubildung durch Keine
Bodenversiegelung und -verdichtung
Eintrag von Schadstoffen durch den
Betrieb
Klima/Luft Veranderung des ortlichen Kleinklimas Gering
durch zusétzliche Versiegelung und
grof3e Baukorper
Landschaft Veréanderung des Landschaftsbildes Gering
durch die geplanten Module und
Gebaude, Umnutzung der
Ackerflachen
KulturgUter/sonstige | Zerstorung archaologischer Kulturgiter Keine
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